N%uc‘yi ky: BO KE HOACH VA BPAU
SAQ Y Email: bkhdt@mpi.gov.vn
Co quan: BO KE HOACH VA PAU TU

Thoi gian ky: 15.04.2024 17:13:45
+07:00

BQ KE HOACH VA PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 2823 /BKHPT-QLDT Ha Ngi, ngay A/ théng & nam 2024
V/v 14y ¥ kién dbi voi Dy thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu
va bién phép thi hanh Luat Pau thau vé
lya chon nha dau tu thyc hién dy an dau
tu ¢6 sir dung dat

chu tri soan thao védn ban quy dmh chi tiét thi hanh céc luét, nghl quyét dugc
Quoc hoi khoa XV thong qua tai Ky hop thir 5, Bo Ké hoach va Pau tu da xay
dung Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat D4u
thau vé lwa chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dat.

Pé hoan thién du thao Nghi dinh trinh Chinh phu, B Ké hoach va Pau tu
tran trong dé nghi quy Co quan c6 y kién vé du thao Nghi dinh (kém theo), gui
Bo Ké hoach va Dau tu trwede ngay 10/5/2024 (ddng thoi guri file vin ban vé dia
chi email: phuongptm@mpi.gov.vn).

(Du thao Nghi dinh duge déing tai trén Cong Théng tin dién tir cia Chinh
phii, Cong Théng tin dién tie cia B Ké hoach va Pau tu, Hé thong mang ddu
thau quoc gia).

B6 Ké hoach va Pau tu trdn trong cam on su hop tac ctia Quy Co quan./ W

Noi nhin: KT. BQ TRUUNG
- Nhu trén; = TH

- B§ trudng (dé bao céo);

- Cong thong tin dién tir Chinh phii, Cong thong
tin dién tir Bo KH&DT (dé dang tai Dy thao);
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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: /2024/ND-CP Ha Ngi, ngay  thang ndm 2024
DU THAO
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mot s0 diéu va bién phap thi hanh Luit Piu thau vé lwra
chon nha diu tu thye hién dy 4n diu tw c6 sit dung dat

Céin cir Ludt Té chirc Chinh phil ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cein cir Ludit T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 01 thdng 01 nim 2016;

Can cie Ludt stra d(‘fi, b6 sung mot $6 diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va
Ludt Té chiee chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cik Ludit Pdu thau ngay 23 thdng 6 ndm 2023;

Céin cit Ludt Pdt dai ngay 01 thdng 02 ndm 2024,

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Theo dé nghi ctia B¢ trucng Bo Ké hoach va Pdu tu;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi 1iét mot s6 diéu va bién phdp thi
hanh Ludit Déu théu vé lya chon nha déu tu thue hién dy dn ddu tw c6 sir dung dat.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Didu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s§ didu ctia Lust DAu thiu vé lua
chon nha dAu tu thuc hién dv 4n dau tu c6 sir dung dét, gém:

a) Khoan 3 Didu 46 v& quy trinh, thd tuc lya chon nha déu tu;

b) Khoan 5 Didu 62 vé& phuong phép va tidu chudn dénh gia hd so dy thau;
¢) Khoan 2 Diéu 73 vé ndi dung hop ddng du 4n d4u tu kinh doanh;

d) Khoén 4 Piéu 88 vé xir Iy tinh hubng trong lua chon nha dau tu;

d) Khoan 2 Pidu 96 vé& quy dinh chuyén tiép.

2. Bao dam canh tranh trong luya chon nha du tu; wu d3i trong lya chon nha
dAu tu; chi phi lua chon nha dau tu; phuwong thirc lya chon nha déu tu; quy trinh,
tht tuc lya chon nha du tu ddi véi dy 4n 4p dung dAu thau rong rdi theo phuong



thirc hai giai doan mét thi hd so; chi phi, 16 trinh d4u thau lya chon nha dau tr qua
mang; co sé dit liéu qudc gia v& Iya chon nha déu tr; trudng hop khong déu thiu
Iya chon nha d4u tur trén Hé thong mang d4u thiu quéc gia; kiém tra, gidm sat hoat
d6ng d4u thiu lua chon nha dau tu thyuc hién theo quy dinh twong tmg tai Nghi dinh
s& 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
mot sb didu va bién phép thi hanh Lujt PAu thiu vé lya chon nha thiu thuc hién du
4n thudc trudng hop phai td chirc dAu thdu theo quy dinh ciia phap ludt quan 1y
nganh, linh virc va céc vin ban sira dbi, bd sung, thay thé (néu cb).

3. Diéu kién vé& ning luc, kinh nghiém ctia thanh vién t6 chuyén gia, t6 thAm
dinh; két ndi, chia sé thong tin gitra Hé théng mang d4u thiu quéc gia véi céc hé
théng théng tin khéc; k§ thuat ddu thiu qua mang phi hop véi tinh ning va sy
phét trién ctia H8 théng mang d4u thiu qubc gia; xi 1y vi pham trong hoat dong
dAu thau thuc hién theo quy dinh tuong tng tai Nghi dinh sé 24/2024/ND-CP
ngdy 27 thang 02 nim 2024 ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét mét s didu va bién
phap thi hanh Lu4t PAu thau vé lya chon nha thiu va c4c vin ban stra ddi, bd sung,
thay thé (néu c6). |

4. Cac bién phép thi hanh Luét P4u thiu v& lya chon nha du tu thyc hién
du 4n dAu tu c6 sir dung dét, gdm:

a) Cong bb thong tin du 4n d4u tur kinh doanh dbi véi dy an khéng thude
dién chip thuan chu trrong déu tu;

b) Trién khai thuc hién dy 4n déu tu kinh doanh.
Piéu 2. P6i twong ap dung

1. T4 chirc, c4 nhan tham gia hodic ¢6 lién quan dén hoat dong lya chon nha
d4u t thyc hién dy 4n dAu tu kinh doanh quy dinh tai Diéu 1 cia Nghj dinh nay.

2. T4 chic, c4 nhan c6 hoat ddng d4u thiu khéng thude cac truong hop quy
dinh tai Piéu 1 cta Nghj dinh nay dugc chon ap dung Luét P4u thau theo quy
dinh tai khoén 4 Diéu 2 ctia Luét Déu thau.

Piéu 3. Giai thich tir ngit
1. Bén moi quan tdm 1a co quan, don vi thudc b, co quan ngang bd; co quan

chuyén mén, co quan tryc thuéc Uy ban nhan dén cp tinh, Ban Quan Iy khu kinh
t&; Uy ban nhén dan cip huyén dugc giao thuc hién thi tuc mdi quan tam.

2. Céc tlr ngft vé bang theo ddi tién do thuc hlq:n cac hoat dong lua chon nha
dau tu, co quan cé thdm quyén, co quan tb chirc ddu thiu lya chon nha du tu, téng
vén dAu tur thye hién theo quy dinh tuong tng tai céc khoén 1, 3, 4 va 5 Didu 3 ctia
Nghi dinh s6 23/2024/NDP-CP ngay 27 thang 02 niim 2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat D4u thiu v& lya chon nha thiu thuc
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hién du 4n thudc trudng hop phai td chirc ddu thiu theo quy dinh cia phap luft
quan 1y nganh, Iinh vuc va cdc viin béan sira doi, bo sung, thay the (n€u co).

Piéu 4. Dy an dau tr c6 si dung dit thudc truong hop phai té chirc
d4u thiu lya chon nha diu tw theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai

Dy 4n dAu tu 6 st dung dét thudc trudng hop phai to chirc dhu thau lya
chon nha d4u tu quy dinh ctia Nghi dinh nay (sau day goi 12 dy 4n) gbm:

1. Dy 4an dwoc Hoi dong nhan din cép tinh quyét dinh viéc giao dét, cho
thué dt thong qua d4u thiu lua chon nha déu tu thuc hién du 4n diu tu c6 st dung
dAt gdm:

2) Dy 4n dAu tu x4y dung khu d6 thj c6 cong ning phuc vu hdn hop, dong
b hé thdng ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hdi véi nha & theo quy dinh cia phéap ludt
vé xdy dung d& xdy dung mdi hoic ¢ai tao, chinh trang db thi;

b) Du 4n khu dan cu néng thon.

2. Du 4n khéng thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy nhung thudc trudng
hop phéi t6 chirc ddu thu Iya chon nha d4u tu theo quy dinh ctia phap luit quan
1y nganh, linh vuc va thudc trudng hop thu hoi dat theo quy dinh ctia phép luat vé
d4t dai, gém:

a) Dy 4n déu tu xdy dung cong trinh x&t Iy chét thai rén sinh hoat theo quy
dinh cta phép luit vé bao vé mdi trudng; |

b) Du 4n cong trinh dich vu chuyén ngénh hang khong tai cang hang khong,
sdn bay theo quy dinh ctia phap luat vé hang khéng din dung, trlr trung tdm
didu hanh hang khéng clia cac hing hang khong trong nudc tai cang hang khong,
sén bay;

¢) Du 4n ¢ong trinh dich vu chuyén nganh giao thong dudng b theo quy
dinh ctia phéap luit vé giao thong dudng bd gbm céc khu chirc ning hdn hgp phuc
vu muc dich cong céng va muc dich kinh doanh thuong mai;

d) Du 4n dau tu x4y dung cong trinh ngudn cép nudc, dy an dau tu x4y
dung hé thong cap nudc theo quy dinh ciia phap luat vé san xuét, cung cip va tiéu
thu nudc sach;

&) Du 4n thudc trudng hop phai td chirc diu thau khi c6 tr 02 nha dau tu
trd 1én quan tdm cung déng ky thuc hién, gbm: du 4n thudc linh vyc gido duc, day
nghé, y t&, viin héa, thé thao, méi trudng theo quy dinh cta phap luét vé khuyén
khich x3 hoi héa, trir du 4n quy dinh tai diém a va diém d khoén nay; du 4n dau
tu trudng dua ngua, dua chd, trong d6 c6 hoat ddng kinh doanh dit cugc dua ngya,
dét cuoc dua ché theo quy dinh phap luat vé kinh doanh dat cugc dua ngya, dua

. ch6 va béng @4 quoc te; du 4n dau tu xay dung nha & x4 hdi, dy 4n dau tu cai tao,



4

xdy dung 1a1 nha chung cu, du an dau tu x4y dung nha & cho lyc luong vil trang
nhan dan theo quy dinh ctia phép luat v& nha 6.

Chuwong IT

QUY TRINH, THU TUC LUA CHON NHA PAU TU
POI VOI DU AN AP DUNG HINH THUC PAU THAU RONG RAIL PAU
THAU HAN CHE THEO PHUONG THUC MOQT GIAI POAN MOT TUI
HO SO, MOT GIAI POAN HAI TUI HO SO

Didu 5. Cong b dy 4n diu tw 6 siv dung dat

1. Dy 4n dAu tu c6 st dung dit duoc co quan c6 thAm quyén t chirc cong bd
theo quy dinh tai Didu 47 ctia Luat P4u thiu va quy dinh twong {mg tai Pidu 9
hodc Diéu 10 cta Nghj dinh s§ 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 cla
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat D4u thiu vé
Iira chon nha thau thyc hién du 4n thude truong hop phai td chirc ddu thau theo
quy dinh ctia phép luit quan 1y nganh, Iinh vire va céc vin ban sira d6i, bd sung,
thay thé (néu cb).

2. Co quan c6 thim quyen cap t1nh tb chirc thyre hién déng tai k& hoach danh
muc céac khu At thuc hién d4u thau dy 4n dAu tu c6 st dung dat theo quy dinh ctia
phép luat vé d4t dai trudc khi cong bd du 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Chuén bj diu thiu lya chon nha dau tu

1. Viéc 1ap, phé duyét bang theo d6i tién d6 thuc hién céc hoat dong lua chon
nha diu tu thuc hién theo quy dinh tuong tmg tai Pidu 11 cia Nghi dinh sb
23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phép thi hanh Lu4t P4u thiu v& lua chon nha thiu thuc hién du 4n
thudc truong hop phai td chirc ddu thdu theo quy dinh ctia phép lut quan 1y nganh,
linh vire va céc vin ban sira dbi, bd sung, thay thé (néu co).

2. C3n ¢t 14p hd so moi thau:

a) Trudc khi 14p hd so moi thiu, dy 4n phai dép tng diy du didu kién dé ddu
thau lya chon nha dau tu quy dinh tat diém a va di€m b khoan 3 Piéu 126 cla
Luit DPat dai.

b) Hb so moi thiu duoc 18p cin it cac quy hoach, k& hoach, chuong trinh, gdm:

- Quy hoach, k& hoach ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach,
phap luat quan ly nganh, linh vyc va phap lut c6 lién quan;

- Quy hoach x4y dung phtl hop véi quy md, tinh chét cta du 4n theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung, phap luat quan 1y nganh, linh vuc d3 duge cip c6
thidm quyén phé duyet d6i v6i du én c6 cdu phan xay dung. Truong hop du én dAu
tu kinh doanh c6 nhiéu céng ning, dy 4n dau tu duge x4c dinh cin cu cong tr1nh
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chinh ciia du 4n hoic cong trinh chinh c6 cip cao nhét trong trudng hop du 4n c6

| nhidu c6ng trinh chinh theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung;

- Chuong trinh, ké hoach phat tr1en nha &, k& hoach cai tao, xdy dung nha
chung cu theo quy dinh cta phép luét vé nha & (dbi véi du 4n dau tu xay dung
nha & x3 hdi, du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu).

¢) Danh muc céc khu d4t thuc hién dau thiu thue hién d4u thiu dy 4n dau tu
co s dung dht dugc Hoi ddng nhén dan cp tinh theo quy dinh clia phép luét vé
dAt dai (461 vai du 4 an quy dinh tai Dleu 3 ctia Nghi dinh nay); quyét dinh thu h01
tai san cong dugc cip c6 thdm quyen phe duyét theo quy dinh cia phap luét vé
quan ly, st dung tai sdn cong (do1 vé6i du an duy kién st dung tai sin cong thude
trudng hop thu héi).

d) Quyét dinh chép thuan chi trwong dau tu d6i véi dy 4n thude dién chép
thuén ch truong du tu theo quy dinh cia phap luat v& dau tu hodic van ban phe
duyét thong tin dy 4n déu tu kinh doanh déi véi du 4n khong thude dién chip
thuin chua truong d4u tu theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Nghi dinh nay.

d) Bang theo doi tién d6 thuc hién céc hoat dong lua chon nha dau tu dugc
phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

e) Cac vin ban khac theo quy dinh clia phép ludt quan ly nganh, linh vuc va

~ quy dinh ctia phap luét c6 lién quan (néu co).

3. Lap, thAm dinh va phé duyét h6 so moi thau:

a) Viéc 1ap, thim dinh va phé duyét hd so moi thau thuc hién theo quy dinh
tuong Ung tai Didu 16 ciia Nghi dmh sO 23/2024/ND CP ngay 27 thang 02 ndm

. 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Lust Du

thiu vé& lya chon nha thau thye hién du 4n thudc truong hop phéi tb chirc du thu
theo quy dinh ctia phap ludt quan 1y nganh, linh vurc va cdc vin bén sira d6i, bd
sung, thay thé (néu cb).

b) Phuong phép, tiéu chuén danh gia hd so du thau thyc hién theo quy dinh
tai cac Diéu 20, 21, 22, 23 va 24 cta Nghi dinh nay.

4. Lua chon danh sach ngén dbi v6i ddu thiu han ché:

Viéc lua chon danh sach ngén dbi voi dAu thau han ché thuc hién theo quy
dinh twong Ung tai Didu 17 ctia Nghi dlnh sb 23/2024/ND CP ngay 27 thang 02
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luat
Déu thu v& lya chon nha thu thue hién du 4n thudc trudng hop phai tb chirc ddu
thau theo quy dinh ctia phap luét quan ly nganh, linh vyc va céc vén ban sira doi,
b sung, thay thé (néu co).
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Pidu 7. T6 chire diu thiu lya chon nha dau tu
1. Didu kién phét hanh hd so moi thdu

H6 so mdi thiu chi duoc phat hanh @& lya chon nha diu tu khi ¢6 du c4e didu
kién sau day:

a) Du an dugc quyét dinh chép thuan chi truong dau tw dbi véi dy 4n thude
dién chap thuén chi truong dau tu hodc thong tin du 4n dau tu kinh doanh dugce
phé duyét do6i voi du an khong thude dién chap thuan chu truong dau tu;

b) Dy 4n dAu tu kinh doanh dugc céng bé theo quy dinh tai Pidu 6 cia Nghi
dinh nay;

c) Hb so moi thiu duoc phé duyét;
d) Piéu kién khéc theo quy dinh ciia phép lut quan Iy nganh, linh vuc (néu c6).
2. Mi thau, phét hanh, stra d6i hd so moi thiu

a) Viéc moi thau, phat hanh, sira 81 hd so moi thau thyc hién theo quy dinh
twong tmg tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 19 ctia Nghj dinh sb 23/2024/ND-CP ngay
27 thang 02 niim 2024 cta Chinh phtt quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat D4u thdu vé lya chon nha thiu thyc hién du 4n thudc trudng hop
phai td chitc diu thau theo quy dinh cuia phap luét quan ly nganh, 1inh vuc va cac
vin ban sira d6i, bd sung, thay thé (néu co).

3. Lam rd ho so moi thau:

Trudng hop cin 1am 13 hd so moi thu, nha du tu gii viin ban dé nghi lam
r dén bén moi thiu trén Hé théng mang déu thiu quéc gia trong thoi han téi thidu
07 ngay lam viéc (d6i v6i dau thau trong nuéce), 15 ngdy (d6i voi dau thiu qudc
t&) trude ngay c6 thoi didm déng thdu. Viée 1am rd hd so moi thiu dugc bén moi
thau thyc hién theo mdt hodc céc hinh thue sau day:

a) Dang tai ndi dung lam rd trén Hé 'th(")ng mang d4u thiu qudc gia;

b) Trudng hop cin thiét, t& chirc hdi nghi tién diu thau dé trao déi v& nhiing
n6i dung trong hd so moi thiu ma nha du t chua rd. N6i dung trao dbi phai duoc
bén mai thau 14p thanh bién ban 1am 13 hd so moi thiu va phéai dwoc ding tai trén
Hé théng mang d4u thdu quéc gia.

Noi dung 1am r6 hd s0 moi théu phai dugc dang tai trén Hé théng t51 thidu
02 ngay lam viéc trudc ngly cé thoi diém déng thiu va khong duogc trai véi ndi
dung ctia hd so moi thiu d dwoc ding tai trén Hé théng. Truong hop sau khi lam
r5 hd so moi thdu din dén phai sira d6i hd so moi thiu thi viée sita dbi hd so
moi thiu thye hién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.
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4, Quyét dinh stra doi, van ban 1am r8 ho so moi thau 14 mdt phan cia ho so
moi thau,

5. Gia han thdi gian ndp hd so dy thau:

Trudng hop cén gia han thcn gian nop hd so du thau, bén moi thau ding tai
thong bao gia han kém theo quyét dinh phe duyét gia han trén Hé thong mang d4u
thiu qubc gia. Thong bao gia han phai néu rd 1y do gia han, thoi diém dong thau
mi.

6. Chudn bi, ndp, tiép nhan, quan Iy, stra dbi, thay thé rtt hd so du théu thuc
hién theo quy dinh tuong ing tai Piéu 20 cia Nghi dmh sb 23/2024/ND CP ngay
27 thang 02 nam 2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 didu va bién phép
thi hanh Luat D4u thiu v& lya chon nha thiu thyc hién du 4n thudc trudng hop
phai tb chirc ddu thiu theo quy dinh ¢ta phép luat quan 1y nganh, 1inh vic va cic
vin ban stra dbi, bd sung, thay thé (néu co).

Diéu 8. Panh gia hd so du thau ddi véi dw an ap dung phwong thire
mét giai doan mot tii hd so

1. Viéc mé thiu thuc hién theo quy dinh tuong Ung tai cac khoan 1, 3 va 4
Didu 21 cta ‘Nghi dinh sb 23/2024/ND CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luat D4u thau v& lya chon
nha thau thuc hién dy 4n thudc trudng hop phai t6 chic d4u thau theo quy dinh
cug phap luat quan 1y nganh, linh vuc va céc vin ban stra dbi, bd sung, thay thé
(néu co).

2. Pbi voi ndi dung thong tin bén moi thau kiém tra niém phong, mé ting
ho so du thau theo thi tu chit céi tén nha dau tu va doc rd céc thong tin sau:

a) Tén nha du tu;
b) S& lugng ban gbe, ban chup hd so;

¢) Gia tri do nha dau tur 48 xuat v& hiéu qué du tu phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong trong don du thiu gdm mét hodic cac thong tin sau: gi4 tri bing tién -
ndp ngén sach nha nudc; ty le doanh thu nha du tu & xuat ndp ngén sach nha
nudc; gia hang hoa, dich vy; sb luong ha ting k¥ thuat, ha tAng x3 hoi, khong gian
cdng cong phuc vu cdng ddng xung quanh dy 4n va céc dich vy van hanh kém
theo; gia tri clia hoat ddng tro gitp x& hoi cho d6i tuong bao trg x4 hdi hodc gia
trj ctia cac hoat dong phiic lgi xa hoi khac ma nha dau tu dong gop cho dia phu:ong,
tdng lugng phét thai cac chét doc hai @61 véi du 4n quy dlnh tai khoan 3 Diéu 3
ciia Nghi dinh nay;

d) Gi4 tri do nha diu tu 4 xuat v& hiéu qué ddu tu phat trién nganh linh vuc,
dia phuong trong don dy thiu gdm mét hodc cdc thong tin sau: s6 luong ha ting
k¥ thuat, ha tAng x3 hoi, khong gian cong cdng phuc vu cdng ddng xung quanh
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du an va céc dich vu van hanh kém theo; gia tri ctia hoat ddng tro gitp x4 hoi cho
doi tugng bao trg xa hdi hodc gié tri ciia cac hoat dong phiic 1oi x& hdi khic ma
nha dau tu dong gdp cho dia phuwong ddi véi du an quy dinh tai khoan 1 va 2 biéu
3 cuia Nghi dinh nay

- &) Gi4 tri do nha dau tu dé xuét v& hidu qua st dung dét trong don dy thiu
gom thong tin sau: ty 1¢ tdng binh quén gia dat toi thi€u do nha dau tu d€ xuat ndp
ngan sach nha nuéc;

e) Pé xuét ting hodic giam ciia gia tri quy dinh tai cic diém c, d va d khoan nay
(n€u co);

g) Thoi gian ¢6 hidu luc ctia hd so dir thiu;
h) Gia tri, hiu lyc ctia bao dam du thiu;
- 1) Cac thong tin lién quan khac.

3. Nguyén téc danh gid hd so dy thiu, 1am rd hd so dy thu thuc hién theo
quy dinh twong tmg tai Didu 22 va 23 ctia Nghi dinh s 23/2024/ND-CP ngay 27
thdng 02 nim 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mdt s6 diu va bién phap thi
hanh Luat D4u thdu vé lya chon nha thu thyuc hién dv 4n thude trudong hop phai
t6 chirc d4u thiu theo quy dinh ctia phédp luat quan 1y nganh, linh vuc va céc vin
ban stra dbi, bd sung, thay thé (néu co).

4. Panh gi4 hd so dy thiu:

Viéc dénh gia hd so thiu thyc hién theo quy dinh twong tng tai cac khoan 1,
2, 3 va 4 Piéu 24 cia Nghj dinh s 23/2024/NP-CP ngay 27 thang 02 nim 2024
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phép thi hanh Lu4t Diu
thau v& lya chon nha thiu thuc hién dy én thudc trieong hop phai tb chirc ddu thau
theo quy dinh ctia phap luit quan 1y nganh, linh vuc va céc vin ban stra d6i, bd
sung, thay thé (néu c6).

Riéng vé xét duyét tring thiu, nha diu tu dwoc d& nghi lira chon khi dép vng
day du cac diéu kién theo quy dinh tai Picu 25 clia Nghi dinh nay.

Diéu 9. Panh gia hd so dw thiu ddi véi du 4n ap dung phwong thirc
mot giai doan hai tii hd so

1. M& hd so d8 xuét vé k¥ thuat

a) Viéc md ho so d& xuét v& k¥ thuat phai duoc tién hanh cong khai va bit
dAu ngay trong thoi han 02 gid ké tir thoi didm déng thau. Trinh ty m& hd so dé
xuét v& ky thuét thuc hién theo khoan 2 Didu 8 ctia Nghi dinh nay va Didu 21 cia
Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diu va bién phép thi hanh Lu4t P4u thiu vé lya chon nha
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thau thuc hién du 4n thudc truong hop phai t§ chirc d4u thiu theo quy dinh clia
phép luit quan 1y nganh, linh vyc. Bién ban md ho so dé xuat vé ky thuit gobm cac
thong tin quy dinh tai cdc diém a, b, g, h va i khoan 2 Piéu 8 ciia Nghi dinh nay.

b) Panh gi4 hd so d& xuét vé ky thuat

Viéc danh gia hd so d& xuét vé k¥ thuat thuc hién theo quy dinh twong tmg
tai Didu 26 ciia Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 cla
Chinh phit quy dinh chi tiét mdt sé didu va bién phap thi hanh Luat Déu thau vé
lva chon nha thau thuc hién dy 4n thudc trudong hop phai t8 chirc d4u thiu theo
quy dinh cia phap luat quan ly nganh, linh vyec.

¢) Phé duyét danh sach nha diu tu d4p tmg yéu cau vé k¥ thuat

Viéc phé duyét danh sach nha dau tu dép tng yéu ciu vé k¥ thuat thyuc hién
theo quy dinh twong tmg tai Diéu 27 ¢tia Nghi dinh s§ 23/2024/ND-CP ngay 27
thang 02 nam 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sd diéu va bién phép thi
hanh Luét PAu thiu vé lya chon nha thiu thuc hién du 4n thudc trudng hop phai -
tb chirc d4u thiu theo quy dinh ctia phép luit quan 1y nganh, linh vuec.

d) M& hd so d& xuét vé tai chinh

Viéc mé hd so d& xuft v& tai chinh thuc hién theo quy dinh twong Umg tai
Diéu 28 ctia Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 ctia Chinh
pht quy dinh chi ti€t mdt s6 didu va bién phép thi hanh Luat Pau thau vé lya chon
nha thau thuc hién dyu 4n thudc trudng hop phai to chitc dau thau theo quy dinh
cla phap luét quan ly nganh, linh vuec.

Riéng bién ban mé thiu gdm thong tin quy dinh tai khoan 2 Didu 8 ciia Nghi
dinh nay. '

&) Danh gia hd so d& xuét vé tai chinh

Viéc dénh gia hd so dé xudt vé tai chinh thuc hién theo quy dinh tuong mg
tai cdc khoan 1, 2, 3, 4 va 5Diéu 29 cia Nghi dinh s0 23/2024/ND-CP ngay 27
thang 02 nim 2024 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phép thi
hanh Luat D4u thiu vé lya chon nha thiu thuc hién du 4n thude trudng hop phai
t6 chirc ddu thau theo quy dinh cia phap luit quén 1y nganh, linh vyc.

Riéng vé xét duyét tring thiu, nha dau tu duge dé nghi lua chon khi dép tmg
day du céac di€u kién theo quy dinh tai Piéu 25 ctia Nghi dinh nay.

Didu 10. Trinh, thim dinh, phé duyét va cong khai két qua lya chon
nha du tw

1. Trinh, thdm dinh, phé duyét két qua lra chon nha dau tu
a) Viéc trinh, thdm dinh va phé duyét két qua Iya chon nha dau tur thye hién
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theo quy dinh twong tng tai cac khoan 1 va 3 Diéu 30 cia Nghji dinh sb
23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot
sd didu va bién phép thi hanh Lu4t D4u thiu v& Iya chon nha thiu thyc hién dy 4n
thudc trudmg hop phai td chirc diu thu theo quy dinh ctia phép lut quan Iy nganh,
linh vuc.

b) Trudng hop Iva chon duge nha dau tu tring thau, vin ban phé duyét két
qué lya chon nha ddu tu bao gdm céc ndi dung sau déy:

Tén du an;

Tén nha déu tu tring thu, doanh nghiép do nha déu tu tring thdu dy kién
thanh 14p (néu cé);

Mot hodc cac théng tin quy dinh tai diém ¢, d va d khoan 2 Piéu 8 ctia Nghi
dinh nay;

Céc n6i dung khac (néu co).
2. Céng khai két qua lya chon nha dau tu:

Viéc cong khai két qua lwa chon nha du tu thuc hién theo quy dinh tuong
ting tai khoan 1 va diém b, ¢ khoan 2 Piéu 31 ctia Nghj dmh sb 23/2024/ND-CP
ngay 27 thang 02 ndm 2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién
phap thi hanh Luét Piu thiu vé lya chon nha thiu thye hién dy 4n thudc trudng
hop phai td chiic ddu thiu theo quy dinh cta phép luét quén ly nganh, linh vye.
Ndi dung théng bao két qua Iwa chon nha d4u tu bao gdm ca théng tin quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Piéu 11. Pam phdn, hoan thién va ky két hgp ddng
1. Pam phén, hoan thién hop ddng

Viéc dam phén, hoan thién hop ddng thuc hién theo quy dinh tuong tmg tai
Diéu 32 ctia Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 cta Chinh
phil quy dinh chi tiét mot s§ diéu va bién phép thi hanh Luat D4u thiu v lua chon
nha thiu thuc hién dy 4n thudc trudng hop phai td chitc du thau theo quy dinh
cua phap luét quan ly nganh, linh vyec.

Truong hop dam phan, hoan thién hop ddng véi cac nha diu tu tiép theo
thanh cong, bén moi thau trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lira chon
- nha déu tu theo quy dinh tai Piéu 10 cia Nghj dinh nay.

2. Ky két hop ddng va ding tai thong tin chii yéu ctia hop ddng du 4n dau tu
kinh doanh

. @) Viécky két hop ddng va ding tai théng tin chi yéu cua hop ddng dy 4n
dau tu kinh doanh thyc hién theo quy dinh tuong Umg tai Dieu 33 ctia Nghi dinh



s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 cla Chinh phit quy dinh chi tiét
mdt s6 didu va bién phép thi hanh Lujt D4u thiu v& Iya chon nha thiu thuc hién
du 4n thudc trudng hop phai t6 chitc diu thau theo quy dinh cta phap ludt quan
ly nganh, linh vuc.

b) Riéng néi dung déng tai con bao gbém mot hodic cac thdng tin quy dinh tai
céc diém c, d va d khoan 2 Didu 8 cta Nghi dinh nay.

Chuong 111

QUY TRINH, THU TUC LUA CHON NHA PAU TU POI VOI DU AN
CAN XAC PINH SO LUQONG NHA PAU TU QUAN TAM

Piéu 12. Ap dung thii tuc m(‘)'i:.‘q:uan tam

1. Thi tuc moi quan tam duge 4p dung d6i véi dy 4n cln xac dinh sb luong
nha dau tw quan tAm theo quy dinh cia phép luit quan 1y nganh, linh vuc quy dinh
tai diém d khoan 3 Di€u 3 ctia Nghi dinh nay.

2. Moi quan tam qudc t& dugc ap dung d6i v6i dy 4n dAu tu kinh doanh quy
dinh tai khoan 1 Pidu nay, trlr trirong hop quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan 2
Dleu 11 ctia Luét D4u thiu va cac trudong hop khac theo quy dlnh cta phap luat
vé quan 1y nganh, linh vire.

3, Nguoi c6 thdm quyén giao co quan, don vi thude bo co quan ngang bd;
CO quan chuyen mén, co quan tryc thuéc Uy ban nhan dan clp tinh, Ban Quan Iy
khu kinh t&; Uy ban nhén dén cép huyén 1am bén mdi quan tim.

4. Bén moi quan tdm thyc hién trinh ty, thi tuc quy dinh tai cac Piéu 13, 14,
15, 16, 17 va 18 ciia Nghi dinh nay. Co quan c6 thAm quyén tao 1ap, phan quyén
tai khoan nghlep vu cho bén moi quan tam dé ding tai théng tin va moi quan tAm
trén Hé théng mang d4u thiu quéc gia. -

Pidu 13. Chuin bi moi quan tim

Trude khi mdi quan tdm, co quan cé thdm quyén cong bd théng tin dy 4n
trén Hé thong mang dau thau quoc gia theo mdt trong hai trudng hop sau:

1. Dbi v6i dy 4n thudc dién chép thusn chi trrong dau tu, co quan c6 thim
quyén ding tai quyét dinh chap thuén chi truong dau tu.

2. Pbi véi du 4n khéng thude dién chép thuan chu truong dAu tu, cin cir hd
so dé xuét dy an duoc 14p va phé duyét theo quy dinh tai cac khodn 2, 3,4 va 5
Pidu 5 ciia Nghi dinh nay, co quan cé thAm quyén ding tai théng tin quy dinh tai
cac diém b, ¢, d va e khoan 2 Didu 47 ctia Luét D4u thau.
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Diéu 14. Lap, phé duyét hd so' mdi quan tim

1. HO so moi quan tAm dugc 14p ciin ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cia Nghi
dinh nay.

2. Nbi dung hd so moi quan tdm bao gdm:
a) Chi dén nha dau tu;

b) Yéu cdu vé tir cach hop 18 cia nha dau tu theo quy dinh tai Pidu 5 clia
Luéit Pau thau;

c) Phuong phap va tiéu chudn danh gi4 so bd vé ning luc, kinh nghiém cia
nha d4u tu theo quy dinh tai khoan 3 va khoén 4 Diéu nay;

d) Céc biéu mau du quan tm;
&) Thong tin va yéu ciu thuc hién dy 4n déu tu kinh doanh;
e) Nbi dung c6 lién quan khac (néu c6). |

3. Phuong phap dat, khong dat duoc ép dung dé danh gia so bd vé nang luc
va kinh nghiém cta nha dau tu. Nha du tu duoc danh gia 1a dap ung yéu ciu so
b6 vé ning luc, kinh nghiém khi tit ca cc tiéu chun dugc dénh gié 13 dat.

4. Tiéu chuan danh gia so bd vé ning luc, kinh nghiém ctia nha dau tu, gom:

a) Yéu cu vén chi s& hitu theo quy dinh tai diém a khoéan 1 Pidu 21 cta
Nghi dinh nay;

b) Kinh nghiém thyc hién céc dy 4 4n tuong tu ciia nha dau tu theo quy dinh
tai diém a va diém b khoan 2, khoén 3 va khoan 4 Pidu 21 ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop du an ap dung moi quan tdm trong nude nhung can thic day i
sir dyng cong nghé, k¥ thuét tién tién, kinh nghiém quén 1y quoc t&, hd so moi
quan tdm cé thé 4p dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 21 ctia Nghi dinh nay.

6. Hb so mdi quan tdm chi dugc néu cc yéu ciu nhim muc dich 1a lya chon
duoc nha du tu dap tmg tu cach hop 18, ning luc va kinh nghiém thyc hién dy
an; khéng duoc néu bét ctt diéu kién nio nhdm han ché sy tham gia clia nha déu
tu hodic nhim tao loi thé cho mdt hodc mdt s6 nha dau tu gdy ra sy canh tranh
khéng binh déng.

7. H6 so moi quan tAm dugc lép, phe duyét ddng thoi trong qua trinh quyét
dinh chép thuén chi truong dau tu (461 v6i du an thude dién chip thuan chi truong
dAu tu theo phép luat vé ddu tu) hodc trong qu4 trinh 1ap, phé duyét thong tin du
4n dau tu kinh doanh (dm voi dy an khong thude dién chap thuan chi truong déu
tu) hodc sau khi cac quyét dinh nay duoc clp c6 thAm quyén phé duyét.
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Pitu 15. Théng b4ao méi quan: tim, phat hanh, sira d6i, lim ré hd so
moi quan tim; gia han thoi gian nop hd so ding ky thwe hién dw 4n

1. Théng bao mdi quan tAm dugc ding tai trén Hé thong mang d4u thau qudc
gia theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 8 cia Luat DAu thau. Péi véi du an thudc
truong hgp moi quan tam qubc té theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cua Nghi
dinh nay, thong bao moi quan tdm phai dugc dang tai bing tiéng Anh va tiéng
Viét trén Hé théng mang ddu thau qudc gia va trén trang thong tin dién tt ctia Bo
quéan 1y nganh, linh vire, Uy ban nhan dan cp tinh (néu c6) hoic t& béo bing tiéng
Anh duogc phat hanh tai Viét Nam. '

2. H6 so moi quan tdm duge phét hanh trén Hé théng mang déu thau qubc
gia. Bén moi quan tdm ding tai mién phi va diy du tép tin (file) ho so moi quan
tam trén Hé théng mang du thiu quét gia.

3. Trudng hop stra d6i hd so moi quan tdm sau khi phat hanh, bén moi quan
tAm phai ding tai trén Hé thng mang dAu thau quéc gia quyét dinh stra dbi kém
theo nhitng ndi dung sira d6i hd so mdi quan tim, hd so moi quan tim da dugce
stra d6i. Viéc dang tai quyét dinh sira dbi trén Hé théng mang dAu thau qubc gia
dugc thuc hién trong thoi han t6i thiéu 14 10 ngdy trude ngdy hét han ndp hd so
dang ky thuc hién dy éan. '

4. Lam rd ho so moi quan tdm:

a) Trudng hop cin 1am r8 hd so moi quan tim, nha déu tu giri d& nghi 1am
rd dén bén moi quan tdm trén Hé thong mang d4u thiu quéc gia ti thiu 05 ngy
lam viéc trudc ngay hét han hd so déng ky thuc hién du 4n;

b) Vin ban 1am 13 hd so moi quan tdm duge ding tai trén Hé théng mang
du thdu qudc gia téi thidu 02 ngay lam viéc trudc ngdy hét han hd so ding ky
thuc hién du an; -

c) N6i dung 13m r3 hd so moi quan tdm khong duge trai véi ndi dung cia hd -
so moi quan tdm da dugc dang tai trén Hé théng mang d4u thau qudc gia. Truong
hop sau khi 13m & hd so moi quan tim dén dén phai sira d6i hd so moi quan tim
thi viéc stra d6i hd so mdi quan tAm thuc hién theo quy dinh tai khoén 3 Diéu nay;

d) Quyét dinh stra doi, vin ban 1am rd ho so moi quan tdm 13 mét phan cia
hd so moi quan tam.

5. Trudng hop cén gia han thoi gian ndp hd so ding ky thuc hién du 4n, bén
moi quan tAm ding tai thong bao gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han
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trén Hé théng mang d4u thiu quéc gia. Théng bio gia han phéi néu 4 ly do gia
han, thoi diém déng thau méi.

Piéu 16. Chuin bi, ndp, tiép nhan, sira dbi, rit hd so ding ky thwe hién
duw an

1. Nha déu tr chudn bi va ndp hd so dang ky thuc hién dw 4n du tu kinh
doanh trén Hé théng mang d4u thiu qudc gia theo yéu ciu ctia hd so mdi quan
tam. Thoi gian chudn bj hd so ding ky thuc hién dy 4n t5i thiéu 14 30 ngay ké tir
ngay dAu tién phat hanh hd so moi quan tAm dén ngdy c6 thoi diém dong thau.

2. Hb so ding ky thuc hién dyu 4n d4u tu kinh doanh ctia nha dau tu bao gbm:
véan ban dang ky thuc hién du 4n; hd so v& tu cach phép ly, néng luc, kinh nghiém
ctia nha ddu tu; cac tai liéu khéc c6 lién quan (néu cb).

3. Viéc stra dbi, rat hd so ding ky thuc hién dy 4n d4u tu kinh doanh chi
duoc thuc hién trude thoi diém hét han nop hd so ding ky thuce hién dy an.
Piéu 17. M& thau va danh giad hd so ding ky thwe hién dw 4n diu tw
kinh doanh

1. Viéc mé thau duge thuc hién trén Hé théng mang d4u thiu quéc gia va bt
dAu ngay trong thoi han 02 gidr k& tir thoi diém hét han ndp hd so ding ky thyc
hién dy 4n dAu tu kinh doanh.,

2. Bén moi quan tAm td chirc d4nh gid hd so ding ky thyc hién du 4n déu tu
kinh doanh ciia c4c nha du tu d& ndp hd so. Nha déu tu c6 trach nhiém 1am rd hd
so dang ky thuc hién du 4n theo yéu cau ciia bén moi quan tAm hoic tu lam rd, bd
sung tai liéu chimg minh tu cach phép 1y, ning luc, kinh nghiém khi nha du tu
phat hién hd so ding ky thuc hién dy 4n thidu thong tin, tai 1iéu v& ning luc, kinh
nghiém 43 c6 ctia minh nhung chua duoc ndp cling hd so diang ky thyuc hién du
an. Tét ca yéu ciu 1am 13 va vin ban 1am r3 ctia nha diu tir duge thuc hién trén
Ha théng mang du thdu qudc gia.

Piéu 18. Trinh, phé duyét va cong khai két qua moi quan tim

1. Can cir két qua danh gid hd so ding ky thuc hién du 4n ddu tur kinh doanh,
bén moi quan tdm trinh ngudi c6 thim quyén xem xét, phé duyét két qua mdi quan
tam va td chirc lya chon nha déu tu nhu sau:

a) Trudong hop c6 tir hai nha du tu tré 1én dap Gng y8u cau cia hd so moi
quan tam thi t5 chiic d4u thiu rong rai Iya chon nha dau tu theo quy dinh tai Didu
43 ctia Nghi dinh nay;
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b) Trudmg hop chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap tmg yéu ciu cua hd so
mi quan tAm hoc c¢6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mdt nha dAu tu dap
{ing yéu ctia hd so moi quan tm thi chip thuén nha d4u tu theo quy dinh ciia phap
luat vé dau tu;

c¢) Truong hop khong c¢6 nha dAu tw quan tAm hoajic khong c6 nha dau tu dép
{mg yéu cu ciia hd so moi quan tam, cé vin ban théng béo veé ket thic thi tyc
mai quan tam.

2. Dbi véi du 4n quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay, ngudi ¢ thdm quyén
phé duyét bang theo d&i tién d6 cac hoat dong lua chon nha d4u tu theo quy dinh
tai khoan 1 Didu 6 ctia Nghi dinh ndy, trong d6 quyét dinh bén moi thau, hinh
thirc, phuong thirc ddu thau lya chon nha dAu tu, thoi gian bt ddu td chic lua
chon nha ddu tu thyc hién dy 4n dAu tu kinh doanh. Hinh thirc dAu thau lya chon
nha déu tr duoc xac dinh theo quy dinh sau:

a) P4u thiu rong rii trong nuéc néu khong c6 nha dau tu nuwdc ngoai ndp hd
so ding ky thuc hién du 4n hodc dap ing yéu cau cta hd so moi quan tim theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 11 ciia Lujt Péu théu;

b) Pau thau rong rai quoc t€ néu co t6i thieu mt nha dau tu nude ngoai dap
ung yéu cau cua ho so moéi quan tam.

3. Dbi véi truomg hop quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay, ngudi c6 thim
quyén thong bdo bing vin ban vé viéc két thiic mdi quan tm va xem xét quyét
dinh thyc hién mét trong hai thu tuc sau:

a) Thyc hién lai tha tuc moi quan tdm trong thoi han do ngudi cé thidm quyén
quyét dinh;

b) Ra soét, chinh sira hd so moi quan tAm nhung phai bio dam phu hop véi
quyét dinh chép thuan chi truong d4u tu hodic vin ban phé duyét thong tin du 4n
va thyuc hién lai thd tuc moi quan tam.

4. Can ctr quyét dinh ciia ngudi ¢6 thim quyén quy dinh tai khoan 1 biéu
nay, bén moi quan tdm cé trach nhi€ém déng tai két qua moi quan tAm va Bang
theo di tién d6 thuc hién céc hoat déng lua chon nha dau tu hodic vin ban thong
bao v& viée két thiic thi tuc moi quan tdm trén Hé théng mang dAu thiu quéc gia.

Piéu 19. Quy trinh, thi tuc ddu thiu lwa chon nha diu tu
Quy trinh, thi tuc d4u thiu réng rdi lva chon nha déu tu thuc hién theo quy

dinh tai cac biéu6,7,8,9, 10 Chuong II ctia Nghi dinh nay hodc Chuong III cta
Nghi dinh s 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 cia Chinh pha quy dinh
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chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét P4u thiu v& lua chon nha thau thuc
hién du 4n thude trudng hop phai td chirc d4u thau theo quy dinh ctia phap luat
quéan ly nganh, linh vue va cac vin ban stra dbi, bd sung, thay thé (néu co).

Chwong IV
PHUONG PHAP, TIEU CHUAN PANH GIA HO SO DU THAU
Piéu 20. Phwong phap danh gia

1. Viéc danh gi4 hd so du thdu ctia nha ddu tu dugc thuc hién trén co s&
phuong phép va tiéu chudn quy dinh tai Piéu 62 ctia Luat D4u thau, tiéu chuén
chi tiét va tiéu chi quy dinh tai cac Pidu 21, 22, 23 va 24 ctia Nghj dinh nay.

2. Ho so dy thdu duge danh gia theo thang diém 100 hozc 1.000, trong d6
diém tdng hop dugc x4y dung trén co s& két hop giitta diém néng luc, kinh nghiém,
diém phuong 4n dau tu kinh doanh va diém hiéu qué déu tu phat trién nganh, linh
vuc, dia phong, bao dam tdng ty trong 1a 100%, trong d6:

a) Piém ning lyc, kinh nghiém chiém t§ trong tir 20% dén 30% tdng s diém;

b) Piém phuong an déu tu kinh doanh chiém ty trong tir 20% dén 50% tong
s§ didm;

c) Piém hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh vuc, dia phwong, hiéu qué st
dung dit chiém ty trong tir 30% dén 50% téng sb diém.

3. Nha dAu tu phai dép tmg diém t6i thiéu sau day dé duoc danh gid, xép hang;

a) Piém tdng hop t6i thidu khong dugc thdp hon 70% tdng s diém;

b) Diém t4i thidu cta tiéu chuén, tiéu chuén chi tiét khong thip hon 60% diém
t6i da ctia tiéu chuén d6. Pbi v6i du 4n 4p dung phuong thitc mét giai doan hai tai
hd so, diém tbi thidu ctia tiéu chuén, tiéu chuin chi tiét quy dinh tai Diéu 21 va Diéu
21 ciia Nghij dinh nay khong thip hon 70% diém t5i da cua tiéu chudn do;

¢) Diém t6i thidu cta timg tiéu chi khong thip hon 50% diém t6i da cta tidu
chi do.

Nha d4u tu ddp tmg diém t6i thleu ctia timg tiéu chun quy dmh tai khodn nay
va cb diém tdng hop cao nhit dugc xép hang thi nht.

4. Pbi v6i dy 4n dau tu kinh doanh c6 yéu clu dic thi v& diéu kién déu tu
kinh doanh, quan 1y, phét trién nganh, linh vuc theo quy dinh ctia phép luét vé du
tw, phap ludt quan 1y nganh, linh vic, hd so moi thdu quy dinh ¢b dinh mét hodc -
céc tidu chi danh gia vé phuong 4n d4u tu kinh doanh ctia nha dau tu hodc v& hidu
quéa dAu tu phét trién nganh, linh vue, dia phuong ma khong phai xay dung thang
diém dbi véi tidu chi ¢ dinh nay.
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Pidu 21. Tiéu chufin dinh gi4 vé ning lwc, kinh nghiém

1. Tiéu chudn danh gia vé ning lyc tai chinh, kha nang thu xép vén gdm cac
tiéu chi sau day:

a) Yéu cdu vé vdn cha s& hitu dugc xac dinh trén co s& tbng vén du tu cla
du an;

Yéu cAu v& vbn chu sé hitu t6i thidu duge x4c dinh theo quy dinh cta phap
ludt vé dét dai. Truong hop lién danh, vén chii sé hitu ctia nha dau tu lién danh
 béng tdng vén chu s& hitu clia cc thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh
phai dap tng yéu ciu twong tmg véi phan gép vén chil s& hitu theo théa thuén lién
danh. Nha d4u tu dting dau lién danh phai c6 ty 1 g6p von chii s& hitu toi thidu 12
30%, timg thanh vién lién danh c6 ty le gdp von chi s hiru tdi thidu 13 15%.

b) Yéu cu vé kha ning huy dong vén vay ctia nha du tu; trudng hop lién danh,
vén vay cia nha dAu tu lién danh bing tdng vén vay ciia céc thanh vién lién danh;

¢) Yéu cu vé c4c chi tidu tai chinh (néu co).

2. Tiéu chuén danh gia vé& kinh nghiém thuc hién c4c dw 4n tuong tw cin cit linh
vuc; quy mo dau tu; thoi gian va méc d6 hoan thanh cong trinh, dy 4n; ty 1€ von cha
so hitu ma nha dau tu da tham gia vao dy an tuong ty, gbm cAc tiéu chi sau day:

a) Kinh nghiém dau tu, xay dung cong trinh, dy 4n tuong tu (d6i véi dy an
cd cau phan xay dung); kinh nghiém dau tu du 4n tuong tu (dbi véi du én khéong
cé cau phan xdy dung);

'b) Kinh nghiém vén hanh, kinh doanh céng trinh, dy 4n tuong ty;

¢) Yéu céu vé kinh nghiém ciia nhéan sy chu chét, trang thiét bi chuyén dung
(néu cb);

d) Yéu ciu nha dau tu ké khai hch st tranh chap, khleu kién 601 véi du an da
va dang thyc hién; danh gid cia co quan c6 thAm quyén vé qué trinh. hoat dong cua
nha du tu tai tinh, thanh phé truc thude trung wong noi trién khai dy 4n (néu co).

3. Trudng hop lién danh, kinh nghiém thyc hién cac dy an tuong tr quy dinh
tai khoan 2 Didu nay ciia nha d4u tu lién danh bing tong sb dy 4n cua cac thanh
vién lién danh d4 thyc hién.

4. D6i v6i du 4n quy dinh tai khoan 3 Pidu 3 ciia Nghi dinh niy, nha dau tu
duoc sir dung kinh nghiém cuia dbi tic dé chimg minh kinh nghiém thyc hién cac
du an twong tw quy dinh tai khoan 2 Piéu néy Déi tac 1a td chirc ky két hop dc‘“)ng
véi nha dau tur dé tham g1a thuc hién du an dau tu kinh doanh va dugc nha dau tu
d& xuét trong hd so dy thiu trén co s yéu cau vé kinh nghiém quy dinh tai hd so
moi thau.
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5. Trudng hop du 4n 4p dung hinh thirc d4u thdu trong nurée nhung cén thic déy
str dung c6ng nghé, k§ thuat tién tién, kinh nghiém quan Iy quéc t&, hd so moi thiu co
thé quy dinh nha dau tur trong nude duoc sir dung déi tac 14 nha thiu nude ngodi.

6. P6i v6i du 4n dAu tu kinh doanh thuc hién trinh ty, thi tuc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 18 ciia Nghi dinh nay, tiéu chuén d4nh gi4 v& ning lyuc, kinh nghiém
phai dugc cip nhat, bd sung cin ¢t yéu cdu so bd vé ning luc, kinh nghiém dugc
phé duyét, cac khoan 1,2,3,4vas$s Piéu nay va cic vin ban quy dinh tai Piéu
khoan 2 Piéu 6 cia Nghj dinh nay.

Piéu 22. Tiéu chuén danh gia vé phwong an diu tw kinh doanh ciia nha
dau tu ’ ‘

1. Tiéu chuin danh gia vé k¥ thuat:

a) Yéu ciu vé sy phil hop ciia phwong 4n dau tu, xay dung cong trinh du 4n
ctia nha déu tu (gdm pham vi, quy md, so bd tdng chi phi thuc hién dy 4n, thoi
gian, tién d6, phan ky dau tu xay dung cong trinh) véi quy hoach, k& hoach duoc
cip c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh ctia phép ludt v& quy hoach, xay dung,
quén 1y nganh, linh vuc va phap luat c6 lién quan; chuong trinh, k& hoach phat
trién nha &, ké hoach cai tao, xay dung nha chung cu theo quy dinh cta phép luét
vé nha & (d6i véi dy 4n diu tu xdy dung nha & luc luong vii trang nhan dan, nha
& x4 hoi, du 4n dAu tu cai tao, x8y dung lai nha chung cu);

b) Yéu ciu vé sy phit hop cua thiét ké kién tric do nha diu tu dé xuét, trong
d6 c6 yéu cu vé cong ning chinh clia cong trinh, ha tng k§ thuat, kién trac, canh
quan dam bao ddng bd véi tdng thé cong trinh (dbi véi dy 4n cb clu phin xdy
dimg), trr quy dinh tai diém h khoan nay;

¢) Yéu cdu vé sy ddng bd hé théng ha tAng k¥ thuét, ha tAng x& hoi véi nha &
theo quy dinh clia phép luat vé xdy dung dé xay dung mdi hodc céi tao, chinh trang
d6 thi (déi v6i du 4n dAu tu xay dung khu d6 thi c6 cong niing phuc vu hon hop);

d) Yéu ciu vé tinh kha thi cia giai phap tmg dung cdéng nghé do nha dau tu
@& xuét; yéu clu v& chuyén giao cong nghé (néu cb); yéu ciu vé su phi hop véi
quy dinh vé& tidu chi cdng nghé xir Iy chét thai rin sinh hoat theo quy dinh cta
phép luat v& bao vé méi trudng (d6i véi du 4n dau tu xay dyng cong trinh xir 1y
chét thai rén sinh hoat);

&) Yéu cu vé sy phit hop v6i didu kién d4u tu kinh doanh theo phép luat vé
dAu tu va phap lujt quan Iy nganh, linh vuc (néu c6); yéu ciu vé phuong 4n phan
ky, t6 chirc van hanh, kinh doanh ctia nha dau tu;

e) Yéu cau vé sy phit hop ctia phuong 4n déu tur hé théng dit cuge, phuwong
4n kinh doanh dt cugc véi quy dinh ctia phap luat v& kinh doanh dit cugc dua
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ngua, dua ché va béng d4 qudc té (du 4n dAu tu trudng dua ngua, dua cho, trong
d6 c6 hoat déng kinh doanh d3t cugc dua ngua, dit cuge dua cho);

g) Yéu ciu v& chét luong hang héa, dich vu ma nha dau tu cung cap (d6i véi
du 4n dAu tu x4y dung cong trinh xir ly chat thai rin sinh hoat, du 4n thudc linh
vuc khuyén khich x3 hdi hoa); yéu ciu vé chét lrgng mrde sach, giam ty 18 thét
thoat nudc va bao dam cap nuo'c an toan, lién tuc, dn dinh (d6i véi du an dau tur
xay dung cong trinh ngudn cép nude, du 4n du tu xay dung hé théng cip nuéc);

h) Yéu céu vé cong ning chinh cta cong trinh, ha tang k¥ thudt, cdnh quan
bao dam ddng bd véi tdng thé cong trinh (461 voi dy 4 an cong trinh dich vu chuyén
nganh hang khong tai cang hang khong, sn bay co cAu phén xdy dung).

2. Tiéu chuén danh gia vé x4 hoi:
a) Yéu ciu v& phuong 4n, chi phi bdi thudng, hé trg, tai dinh cu (néu cd);

Tru:ong hop truong hop hd so moi thiu quy dinh nha dAu tu tng trude klnh
phi bdi thu’orng, hd trg, tai dinh cu thi hd so moi thiu phai quy dinh nguyen thc
chi tra tién boi thuomg, hb tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

b) Yéu ciu v& kha niing déng gép phiic loi x4 hdi cho ngudi lao dong tai dia
phuong théng qua viéc sir dung lao dong dia phwong, ddo tao ngudn nhén lyc,
mirc thu nhip binh quén va toc d6 ting thu nhdp binh quén;

¢) Yéu céu dép g nhu cdu v loi ich chim séc stc khoe, loi ich v& gido duc
dao tao cho ngudi dan (doi vé6i du an khuyén khich x8 hoi hoéa thude linh vuc y
te, giao duc).

3. Tiéu chuén danh gi4 v& méi truong:

a) Yéu cau vé su phi hop ciia cong trinh, hang héa, dich vu cung clp véi quy
dinh cla phap luit vé moi trudng;

b) Yéu ciu 4p dung giai phap giam thidu tac dong x4u t&i mdi trudng (d6i
v6i du an thudc nhom c6 nguy co tdc ddng x4u dén moi truong mirc d6 cao theo
quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong); ,

¢) Yéu céu v& bao vé mdi truong, san xuét sach, tiét kiém nang luong;

d) Yéu céu vé ty 18 st dung dat, tai nguyén; kha niing bao tdn hodc ca1 thién
d4t, tai nguyén, hé sinh thai tw nhién tai khu vyuc thye h1en du an.

Diéu 23. Tiéu chufin danh gia vé hiéu qua dau tu phét trién nganh, linh
vuc, dia phwong

1. Dbi vé6i du 4n quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 3 cua Nghi dihh nay

Tiéu chudn danh gid v& hiéu qua ddu tu phat trién nganh, linh vyc, dia
phuong dwoc x4y dung trén co s& cac tiéu chuan sau déy:
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a) Gid tri ti thidu ctia hoat dong tro gitp x4 hdi cho dbi twong bao tro xa hoi
hodc gia tri to1 thiéu cia cac hoat ddng phiic lgi x&8 hdi khac ma nha dau tu dong
gop cho dia phuong, phtu hgp véi nhu cau cta dia phuong noi thuc hién dy én;

b) Gié tri t61 thidu cia hoat dong tro gitp x4 héi cho dbi tugng bao trg xa hoi
hodc gid trj toi thi€u cia céc hoat ddng phiic lgi x&8 hoi khac ma nha dau tu déng
g06p cho dia phuong, phtt hop véi nhu cau clia dia phuong noi thuc hién dy 4n;

¢) Tiéu chuén khac theo quy dinh ctia phap luat v& xay dung, nha &, d6 thi -
va phép luat khéc cé lién quan.

2. Pbi véi du 4n quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Nghj dinh nay:

Cén ctr yéu cdu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong, tiéu chudn dénh gia
v& hiéu qua dAu tu phat trién nganh linh vyc, dia phuong duogc xay du’ng trén
co s& mot trong céc ti€u chuén sau day: '

a) Gi4 trj toi thidu bing tién ndp ngén sach nha nude can cir yéu cau, tiéu chi
déc thu quy dinh tai phéap luét quan ly nganh, linh vuc.

b) T¥ 18 doanh thu t6i thiéu do nha dau tu chia sé dugc quy twong dwong gid
trj bang tién ndp ngan sach nha nudc theo phwong 4n dau tu kinh doanh duoc sir
dung dé lap hd so mdi thdu d6i véi du én cong trinh dich vu chuyén nganh hang
khong tai cang hang khong, sdn bay c6 phat sinh doanh thu.

c) Khung gia, gia t6i da theo quy dinh cta phap lut vé gi4, phap luat quan
ly nganh, linh vyec.

d) S6 lugng tdi thidu ha tng k¥ thuat, ha tAng x& hoi, khong gian cong cdng
phuc vu céng dong xung quanh du &n va céc dich vu van hanh kém theo phu hop
. v6i nhu cau cda dia phuong noi thuc hién du an.

d) Gia tr1 t61 thidu ctia hoat dong tro gitip x3 hoi cho do1 tuong bao trg xa hoi
hodc gié trj t6i thidu ciia cac hoat dong phic loi x4 hoi khdc ma nha ddu tu dong
gop cho dia phuong, pht hgp véi nhu cau ciia dia phuong noi thue hién dy an.

e) Ngudng t6i da tdng luong phét thai cic chit doc hai theo quy dinh cua
phép luét vé bdo vé moi trudong.

Gia tri, ty 18 quy dinh tai diém a va b khoan nay doc lap véi nghia vu clia nha
dau tu d6i véi ngan sach nha nude theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 24. Tiéu chuin dinh gia vé hiéu qua sir dung dét

1 Tiéu chudn danh gia vé hidu qua st dung dét 1a ty le tdng binh quan gia
dat ti thidu do nha diu tu chia sé dugc quy tuong du’ong gla tri bang tién nop
ngén sich nha nudc theo tién st dung dét, tidn thue dat du' kién dugc sir dung dé
1ap hé so moi thau.

Tiéu chudn danh gia vé& hiéu qua sir dung d4t duoc ap dung dbi véi du 4n quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 3 ctia Nghi dinh nay.
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- 2. Ty I¢ téng binh quén gia dat tdi thidu dugc xé4c dinh theo cong thirc:
m= AGxk '
Trong do6:

- AG la ty 1€ tang b1nh quén sau trung dhu g1a quyén sir dung d4t tinh trén
mdt don vi dién tich cia tAt ca céc khu dét, qu§ dét c6.cling muc dich sir dung dht
trong pham vi dia phuong cép huyén hozc khu vuc ¢6 khu dat, quy dat thuc hién
du 4n trong vong 02 ndm trudc ngay co quyét dinh chap thuén chu trrong du tu
d6i VO’l du 4n thudc dién chip thuan cha truong déu tu theo quy dinh cia phap
ludt v& dAu tu hodic c6 vin ban phé duyét thong tin dw 4n dau tu kinh doanh dbi
v6i du 4n khéng thudce dién chép thusn chil trirong d4u tu theo quy dinh ctia phép
luat vé du tu.

Truorng hop don vi hanh chinh cap huyén noi thyc hién du an khong c6 khu
dat, quy dét dap tmg diéu k1en néu trén, sit dung khu dit, quy dét thude don vi
hanh chinh cép huyén ho3ic cip tinh noi thuc hién dy 4n hodic st dung khu dt,
quy dét cé két qua déu gia trong vong 03-05 nidm trudc ngay co quyét dinh chap
thuan chii truong dau tu dbi V01 du 4n thudc dién chip thuén cha truong dau tur
theo quy dinh ctia phap luat v& dau tu hodic c¢6 vin ban phé duyét thdng tin dy an
dAu tu kinh doanh d6i véi dy 4 an khong thudc dién chip thuén chi truong dau tu
theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu.

Trudng hop khong c6 khu dét, quy dat, thira dat tham chiéu c6 cling muc
dich sit dung v6i khu dit, quy dat thue hién du an, ty 1€ nay duoc xac dinh cin cu
ty 1€ ting binh quén sau trung dhu gia quyen sit dung d4t cta d4t & trén dia ban
dia phuong va ty 1€ xac dinh tai bang gia d4t gitra loai d4t dang xét va dht .

- k 12 hé sb diéu chinh gia trj ting binh quin sau trung d4u gia cta cac khu
dat, quy dét. Tru’dng hop dia phuong xéc dinh c6 dién bién bét thudong cua gla dht
va d3 thuc hién diéu chinh bang gia dit theo quy dinh ciia phap luat v& dét dai,
k<I. Truong hop khong c6 dién bién bét thuorng cla gia dat hodc co dién bién
nhung chua thure hién didu chinh bang gia dat thi k=1.

Gi4 tri ndy 1a cn ctr dé nha dAu tu @& xuét ty 18 ting binh quan gia dat duoc
quy twong duong g1a tri bang tién n6p ngan sach nha nuéce va doe 1ap VO’l tién sir
dung d4t, tién thué dét nha d4u tu phai ndp theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai.

3. Tién str dung dAt, tién thué dit dy kién trong hd so moi thau duoc xac dlnh trén
co s& gia dat cling muc dich st dung dét, ciing loai trong bang g1a dit d4 dugc cong bb
chia dia phuong noi trién khai thuc hién du 4n tai thoi diém lap hé so moi thau.

4. Tién sir dung dét, tién thué d4t nha du tu tring thau phai ndp dugc xac
dinh tai thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh clia
phap ludt vé dat dai.
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Trudmg hop tién sir dung dét, tién thué dAt nha déu ti phai nop thuc t& thip
hon tién sir dung d4t, tién thué dét du kién trong hd so moi thiu, gia tri ndp ngén
sdch nha nuéc duge xac dinh ciin cir ty 18 ting binh quén gi4 d4t ma nha déu tu da
@& xuét trong hd so du thiu va tién st dung dét, tién thué dit dy kién trong hé so
moi thau.

Trudng hop tién st dung dt, tién thué dat nha diu tu phai ndp thuc té cao
hon st dung dt, tién thué d4t du kién tién trong hd so mdi thiu, gia tri ndp ngan
sach nha nude duge xac dinh can crty 1€ ting bmh quén gla ¢t ma nha dau tu d3
dé xuat trong hd so dir thiu va tién sir dung dAt, tién thué dat nha dau tu pha1 ndp
thuec té.

Piéu 25. Nguyén tic xét duyét tring thiu

1. Nha dAu tr duoc xem xét, dé nghi tring thau khi dap ung da cac dleu kién
sau day:

a) C6 hd so dy thau hop 18;

b) Pép g yéu céu v& ning lyc va kinh nghiém;

c) D4p ting yéu céu vé phuong 4n du tu kinh doanh;

d) Pép tmg yéu cu v& hidu quéa du tu phét trién nganh, linh vue, dla phuong,
&) Pap ting yéu cu v& hidu qua sit dung dt;

e) C6 diém tong hop ve néng lyc, kinh nghiém, phuong 4n dAu tu kinh doanh
va hiéu qua dAu tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuorng cao nhét.

2. Déi v6i nha du tu khong dugce lya chon, thong béo két qua lya chon nha
dAu trr phai néu Iy do nha dau tu khéng tring thiu.

Chuong V
TRIEN KHAI THU'C HIEN DU AN PAU TU KINH DOANH

Diéu 26. Thanh lip doanh nghiép & thwe hién dy an d4u tw kinh doanh
ciia nha diu tw trang thiu

1. Nha dau tur tring théu c6 quyen thanh 1ap doanh nghlep dé thyc hién du
&n du tu kinh doanh hogc truc tlep thurc hién dy 4n. Nha dau tu nude ngoai tring
thau phai thanh lap doanh nghiép dé thuc hién dy 4n. Viéc thanh l4p, t6 chic quan
ly, hoat déng, giai thé ctia doanh nghiép thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé
doanh nghiép, d4u tu va phép luét c6 lién quan.

2. Trudng hop du kién thanh lap doanh nghiép dé thuc hién du 4n dau tu
kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, nha dau tu phai 48 xuét trong hd
so du thau.

3. Doanh nghlep do nha dau tu thanh 14p theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Pidu ndy c6 quyén va nghia vy sau:
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a) Doanh nghiép phai do nha déu tu tring thdu nim gift 100% vén didu 1&;

b) K& thira quyen va nghia vu thyc hién dy an du tu ma nha dau tu tring
thau da cam két tai hd so dy thdu va hop dong;

c) Phai dap tmg cac didu kién thanh 18p, hoat dong theo quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép, dau tu, xiy dung, d4t-dai va phép luit quan 1y nganh,
linh vuec;

d) Khéng duogc chuyén nhuong du an dau tu kinh doanh khi chua dap Ung
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Didu 76 ctia Ludt D4u thiu va cc diéu kién theo
quy dinh ctia phap luét vé dau tu, phap luat quan Iy nganh, linh vyec.

4. Nha dau tu trang thau c6 quyén gop Von ting vbn didu 18 cia doanh nghiép
d& thuc hién du an dau tu kinh doanh khéc (neu c6) nhung khéng duoc lam anh
hudng dén céc quyén va nghia vu dd cam két tai hd so du thau va hop dong.

5. Trudng hop thuc hién cac hoat dong quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Pidu
nay phét sinh nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nuéc theo quy dinh cia phép luét
¢6 lién quan thi nha déu tu tring thiu, c4c bén lién quan phai thyc hién day da
nghia vu.

Piéu 27. Trién Khai thwe hién dy 4n diu tw kinh doanh ciia nha diu tw
triing thau

1. Sau khi hoan thanh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khu d4t thyc hién du
4n, nha dau tu tring thau hodc doanh nghiép dugc thanh 18p theo quy dinh tai
Dleu 26 ctia Nghi dinh nay duoc giao dit, cho thué dat, x4c dinh tién st dung dét,
tién thué dit theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai. :

2. Nha dAu tur tring thiu, doanh nghiép do nha diu t tring thau thanh 1ap tb
chirc trién khai thyc hién dy an du tu kinh doanh theo quy dinh tai hop déng,
phap luét v& doanh nghiép, dAu tu, xay dung, dit dai va phéap luit khac c6 lién
quan.

Pidu 28. Trién khai thwe hién dw 4n diu tw kinh doanh ciia nha dau tw
dwoc chip thuin theo quy dinh ciia phap luit vé dau tu

1. Nha déu tu duoc chép thuén theo quy dinh tuong Ung tai diém b khoan
1 Pidu 45 cta Nghj dinh 50 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phéap thi hanh Luét Péu thiu vé
lra chon nha thiu thuc hién du 4n thudc trudng hop phal t chirc ddu thiu theo
quy dinh cia phép luét quan ly nganh, linh vye duge giao dat cho thué dét, xac
dinh tién str dung d4t, tién thué dat theo quy dinh ctia phép ludt vé dit dai va  quy dinh
tai khoan 1 Diéu 54 ctia Nghi dinh nay.

. 2.Nha dau tu duqclchép thuén theo quy dinh tuong Gng tai diém b khoan 1
Diéu 45 ctia Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 ctia Chinh
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phti quy dinh chi tiét mét sb didu va bién phép thi hanh Luét P4u thau vé lwa chon
nha thiu thye hién du 4n thudc trudng hop phai td chic ddu thiu theo quy dinh
ctia phap ludt quan ly nganh, linh vye thue hién dy an dAu tu kinh doanh theo hd
SO dé nghi chép thuan nha dau tu va quyet dinh chip thuan nha du tu, phap luat
v& doanh nghiép, dAu tu, x4y dung, dat dai va phap luét khéc ¢6 lién quan.

Chuong VI
XU LY TINH HUONG
Piéu 29. Xit Iy tinh hudng trong lwa chon nha diu tw

1. Trudng hop tai thoi diém dong thiu. khong c6 nha dau tu nao nop hé so
dang ky thyc hién du 4n, hé so du théu, 'bén moi quan tdm, bén moi thiu béo cdo
ngudi c6 thdm quyén xem xét, giai quyét theo mdt trong hai cach sau day:

a) Cho phép gia han thoi diém déng thiu téi da 30 ngay;

b) Quyét dinh hity thong bdo mdi _quan tam, thong bao mdi thiu, ddng thoi
yéu ciu bén moi quan tdm, bén moi thdu diéu chinh ho so mdi quan tdm, hd so
moi thau va t6 chirc lai viée lya chon nha dau tu.

2. Truong hop tai thoi diém dong thdu ¢6 it hon 03 nha déu tu nop hd so
dang ky thyuc hién dy 4n, hd so dy thau thi bén moi quan tdm, bén moi thdu bao
c&o ngudi c6 thim quyen xem xét, giai quyét trong thoi han khéng qué 04 gid ké
tir thoi diém déng thiu theo mét trong hai cach sau day:

a) Cho phép gia han thdi diém dong théu dfmg thoi ra soat, chinh sta hd
so moi quan tdm hodc hd so moi thiu (néu cin thiét) nhim ting thém sb lugng
nha du tur déng ky thyc hién dy én, tham dy thau. Trong truong hop ndy phai quy
dinh rd thoi diém déng thiu méi va cac thoi han tuong tmg dé nha du tu c6 du
thoi gian stra d6i hosc bd sung hé so ding ky thuc hién du an, hd so dy thiu da
ndp. Trudong hop chinh stra hé so mdi quan tim hodic hd so moi thau, cac nha dau
tu déd ndp hé so déng ky thuc hién dy &n hodc hd so dy thdu cé quyén stra ddi,
thay thé hosic rat hd so d& nop;

b) Cho phép mé thau ngay dé tién hanh dénh gia.

3. Trudng hop phat hién hd so moi thdu cb ndi dung dan dén céch hidu
khong r6 hodc khac nhau trong qua trinh dénh gia hé so dy thau hodc cb thé lam
sai 1&ch két qua lya chon nha du tu, bén moi thiu béo co ngudi c6 thdm quyén
xem xét, X1t ly theo cac budc sau day:

a) Sira d6i, 1am 18 hd so moi thiu, bao dam khong tréi voi quyét dinh chap
thuan cha tru:cmg dau tu (461 v6i du 4n thude dién chép thuén chi tru'ong dau tur
theo phép luat vé dau tr), vin ban phé duyét thong tin du an (dbi v6i du an khong
thudc dién chép thuén chi truong diu tu), quy dinh cua phép luat v& déu thiu va
phép ludt quan ly nganh, linh vuc;
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b) Thong béo cho. tat cé cac nha dau tur @3 nop hd so dy thiu v& viéc stra
d6i hd so moi thdu va yéu ciu céc nha dau tu nop b sung hd so dy thiu dbi véi
n6i dung stra d6i hodc céc ndi dung khac cta ho so du thu néu co su tic dong
ctia ndi dung sira ddi hd so moi thdu (néu cén thiét);

¢) T6 chuc danh gid lai hd so dy thau.

4. Trudng hop sau khi lya chon danh séch ngan d6i v6i du an dau tu kinh
doanh &p dyng hinh thirc d4u thiu han ché nhung c6 {thon 03 nha déu tur dap tng
yéu ciu ciia du an, bén moi thAu bao céo ngudi c6 thAm quyén xem xét, phé duyét
danh sach ngén c6 it hon 03 nha dau tu.

5. Trudng hop sau khi danh gia hd so du thau c6 tir hai nha dau tu tré 1én
c6 diém tong hop cao nhét va ngang nhau thi nha dAu tu ¢6 diém cao hon vé higu
qué str dung dt duoc xem xét, dé nghi trang thiu.

6. Truong hop tai thoi diém ky két hop dong, nha diu tu tring thau khong
dap Gmg didu kién vé nang lyc k¥ thuat, tai chinh dé thuc hién dv an dau tu kinh
doanh theo yéu cau ctia hd so moi thau thi méi nha dAu tu x8p hang tiép theo dam
phén, hoan thién hop dbng. Trong trudng hop niy, nha dau tu duge moi dam phan,
hoan thién hop déng phai khdi phyc lai hiéu luc cia hd so du thau va bao dam dy
thiu trong trudng hop hd so du thau hét hiéu Iuc va bao dam dy thau ctia nha déu
tu d3 dugc hoan tra hodc giai tda.

7. Trudng hop nha dAu tu lién danh tring thiu nhung chua ky két hop dong
du an hodc hgp dong du 4n d3 dugce ky két nhung chua 6 hiédu luc, khi c6 su didu
chinh ty 1& gép von chu s& hitu trong lién danh, bén moi thau phai danh gia, cép
nhit thdng tin nang lyc ciia nha dau tu theo quy dinh tai Dleu 21 ctia Nghj dinh
nay, bao dam nha dau tw du ning lye, ty 18 vén chi s& hitu t61 thidu ctia timg thanh
vién theo quy dinh tai Piéu 21 clia Nghi dinh nay. Sau khi cap nhét thong tin nang
lyc, bén moi thau bao céo ngudi cd thdm quyén xem xét, quyét dmh dé thuc hién
céc tha tuc tiép theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Trudng hop gép sy cb din d’en Hé thong mang d4u thdu qubc gia khong
th& van hanh va viéc khic phuc su ¢b du kién dién ra trong thoi han dai, B6 Ké
hoach va DPau tu thong bao trén He théng céch thie t6 chire lya chon nha du tu
trong thdi gian Hé théng gap su ¢b va xit Iy su ¢b, bao gdm viéc t chirc lya chon
nha dau tu khéng qua mang.

9. Trudng hop bén moi quan tém, bén moi thdu ding tai thong tin trén Hé
thong mang du thau qudc g1a khac véi.cac thong tin d& dugc phé duyét trude thoi
diém déng thau thi bén moi  quan tam, bén mdi thAu bo cdo ngudi c6 thim quyén
hiiy thong tin d3 ding taj dé tién hanh ding tai lai.

10. Ngoai céc tinh hudng quy dinh tir khoan 1 dén khoan 9 Piéu nay, khi
phét sinh tinh hudng trong lya chon nha dau tu, bén moi quan tam bén moi thau
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béo cdo ngudi cb thdm quyén xem xét, quyét dinh trén co s& bao dam céc muc tiéu
cta dau thau 1a canh tranh, cong bang, minh bach, hiéu qua kinh t€ va trach nhiém
giai trinh.

Chwong VII

PIEU KHOAN THI HANH

Didu 30. Sira ddi, bd sung va bai bé mot sb didu ciia Nghi dinh s6
23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mdt s6 didu va bién phap thi hanh Luit PAu thiu vé lya chon nha thiu thuc
hi¢n dy 4n thuéc trwong hop phai td chite ddu thiu theo quy dinh ciia phap
ludt quén ly nganh, linh vye

1. Stra dbi khoan 4 va 5 Piéu 1 nhu sau:

a) Stra d6i khoan 4 nhu sau:

“4. Dy 4n thudc trudng hop phai td chirc ddu thau theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay, gom:

a) Dy an kinh doanh ddt cugc boéng da quéc té theo quy dinh cta phép
luét vé kinh doanh dit cuge dua ngya, dua ché va béng d4 quoc té;

b) Dy 4n nao vét trong ving nuéc cang bién, ving nudc dudng thiy ndi dia
ket hop thu hoi san pham theo quy dinh cta phép luit vé giao théng hang hai va
dudng thiy ndi dia.”

b) Stra d6i khoan 5 nhu sau:

“5. Dy 4n thudc trudng hop phai td chirc diu thiu theo quy dinh ctia phép
Juét quén ly nganh, linh vuc va khong st dung dat phai dap ing day du cic diéu
kién sau:

a) Khong thudc dién diu gia tai san cong theo quy dinh ciia phap lut va
quan ly, st dung tai san cong;

b) Pap tmg didu kién khéc theo quy dinh ctia phép luat quan 1y nganh, linh vuc.”

2. Stra d6i cc khoan 3, 4 va 5 Diéu 4 nhu sau:

a) Stra d6i khoan 3 nhu sau:

“3. K& tir ngdy phat hanh hd so moi thau, nha dau tu tham dy thdu dugc
danh gia l1a doc 14p vé phép ly va ddc 1ap ve tai chinh véi co quan c6 thim quyén,
bén moi thau khi khong cé ty 18 s& hitu von trén 50% cd phan, tong s6 c¢b phan cé
quyén biéu quyet, phan von gép cla nhau. Trudng hop nha dau tu tham dy thau
v6i tu céch lién danh, ty 1€ s& hitu von duge xac dinh theo cong thirc sau:

n
T§ 1 s& hitu vén= Z X, x Y,
Trong dé: =
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Xi: la ty 18 s& hitu vén, cb phan, cb phan c6 quyén biéu quyét ctia co quan co
thAm quyén, bén moi thiu trong thanh vién lién danh thi i. :

Yi: 1 ty 18 gbp v6n chi s& hitu cia thanh vién lién danh thir i tai thoa thuén
lién danh.

n: 12 s thanh vién tham gia trong lién danh.
b) Stra dbi khoan 4 nhu sau:

“4, K& tir thoi diém phat hanh hd so moi thiu, nha dau tu tham dy thiu va
nha thiu to vin quy dinh tai khoan 2 D1eu nay khéng cung co ty 1€ sé hitu von
trén 30% cb phén, tong s6 cb phan c6 quyén biéu quyét, phan vbn gop clia mét tb
chirc, ¢4 nhén khac dbi véi timg bén. Trudng hop nha dau tu lién danh, nha thiu
tu vin lién danh, ty 18 s& hitu vén duge xé4c dinh nhu sau:

a) Ty 1€ s hitu vén cta td chitc, €4 nhan khac va nha dau tu lién danh duoc
xac dinh theo cdng thiic sau day:

| Ty 1€ s& hitu von= z XixY,

Trong do: ' '

X;: 12ty 18 s6 hitu v6n, cb phan, cb phén c6 quyén bidu quyét cia t6 chirc, ca
nhéin véi nha dau tu tham du thau thir i. |

Yi: laty 1€ gép vén chit s& hitu ciia nha diu tu lién danh thi i tai thoa thusn
lién danh.

" n: 13 s6 thanh vién tham gia trong lién danh. ,

b) Ty 16 s& hitu vén ciia td chirc, c4 nhan khéc va nha thiu tu vén lién

danh dugc x4c dinh theo cdng thirc sau day:

Ty 1é s& hitu vén= Z XixY;
i=1

Trong d6:

X;: 12ty 18 s6 hiru vén, cb phn, c6 phin c6 quyén biéu quyét ctia tb chirc, c4
nhén véi nha thau tu véan th i tai théa thuan lién danh.

Yi: 1a ty 1€ phén chia trach nhi€ém trong vin ban thoa thuan hen danh thi¥ i tai
thoa thuén lién danh.

n: 13 s§ thanh vién tham gia trong lién danh.

¢) Stra d6i khoan 5 nhu sau:
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“5. Pbi v6i nha déu tu duoc t chic theo m6 hinh cdng ty me, cdng ty con
theo quy dinh cta phép luit v€ doanh nghiép tham du thau du 4n dau tu kinh
doanh:

a) Cong ty me hodc cong ty con hodc cdng ty me, cac cong ty con lién danh
véi nhau chi dugce tham dy trong mot ho so dy thau;

b) Nha dau tu tham dy thdu véi nha thiu tu vAn thyuc hién mét trong cdc cong
viéc tu van quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khdng c6 m6i quan hé céng ty me, cong
ty con ké tir khi phéat hanh ho so mdoi thau.”.

3. Stra @i diém d khoan 3 Piéu 6 nhu sau:
a) Stra d6i khoan 1 nhu sau: 4

“1. Pinh mitc chi phi lya chon nha du tu 4p dung dbi véi trudng hop co
quan c6 tham quyén, bén maoi thau, to tham dinh tryc tiép thuc hién:

a) Chi phi 14p hé so mdi thau dugce tinh bang 0,05% tong vén dau tr nhung
khong qua 200.000.000 (hai trim. triéu) ddong;

b) Chi ph1 thim dinh d6i vé6i timg ndi dung cua hd so moi thiu, két qua lua
chon nha déu tu dugc tinh bang 0,02% tdng vbén dau tu nhung khéng qui
100.000.000 (mdt trim triéu) ddng;

¢) Chi phi d4nh gia hd so dur thiu duoc tinh bang 0,03% tdng vén diu tu nhung
khong qué 200.000.000 (hai trim triéu) dong; _

d) Trudng hop t6 chirc lai viée lua chon nha dAu tu, chi phi 14p hd so moi
thau; thdm dinh hd so moi thau duge tinh tbi da béng 50% mirc chi da thyc hién
doi véi cac ndi dung chi phi quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.”

b) Stra d6i khoan 3 nhu sau:

“3, Noi dung chi 4p dung d6i véi trudng hop co quan cé thdm quyén, bén
moi thau, 6 thim dinh truc tiép thuc hién:

a) Chi phi khao s4t thu thp thong tin du 4n 1am co s& hd so moi thiu, gom
chi phi 1ap d& xuét du 4n dbi véi du 4n dAu tu khéng thudc dién chip thusn chu
truong du tu hodc hd so d nghi chép thuan chu truong dau tu dbi véi du 4n
thudc dién chap thudn chi truong dau tu (n€u co);

b) Chi vat tu van phong, dich thuat va chi tuyén truyén, lién lac;

¢) Chi héi nghi phuc vy cong tic moi quan tdm, moi thau, mé théu;

d) Chi phi Iya chon nha du tu trén Hé théng mang d4u thiu quéc gia;

&) Chi phi khac d 1ap, thAm dinh hd so mdi thiu; danh gia hd so du thiu,
mé& thau, giai quyét kién nghi.”

c) Stra d6i khoan 5 nhu sau:
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“5, Ngudn kinh phi thanh toan. cho céc khoén chi tai khoéan 1 va khoan 3 Pidu
nay dugc st dung tir ngudn chi thudng xuyén clia co quan cd thAm quyén, bén
moi thu, tb thdm dinh.”.

d) Stra dbi diém c khoan 7 nhu sau:

“c) Truong hop phéat smh du an phai té chtc d4u thiu trong nim, bén moi
thau bo sung du todn, trinh cap c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh cta phép
luat v& ngan sach nha nuéc.’

d) Stra d6i khoan 8 nhu sau:
“8. Quan 1y chi Ira chon nha du tu:

a) Viéc quan ly, st dung, quyét toan chi phi lya chon nha dau tu thuc hién
theo quy dinh cua phap lu4t ngén sach nha nude. Truong hop bén moi thau 14 don
vi sur nghiép cong lap to chirc thuc hién céc cong viée lwa chon nha dau tu thi viée
quén 1y, str dung, quyét toan chi phi Iya chon nha déu tu thuc hién theo quy dinh
* ctia phép luét v& co ché ty chii tai chinh clia don vi sy nghiép cong l4p;

b) Trudng hop thué tu vén thyc hién mét phan hozic toan bd cic cong viéc
tai khoan 1 Piéu nay thi tng méc chi phi lya chon nha dAu tu da c6 thué khong
vuot qua du toan duge duyét cho cong viéc thué tu van. Gia tri thanh toan cho
don vi tu van dugc thuc h1en theo hop ddng gitta co quan c6 thdm quyen bén moi
quan tdm va don vi tu vén. Viéc quéan 1y, st dung, thanh toén, quyét toan kinh phi
thanh toan cho don vi tu van duogc thyc hién theo quy dinh hién hanh ctia phép
luat vé ngan sach nha nuéc.”

4. Stra @i diém d khoan 3 Diéu 10 nhu sau:

“d) Co quan c6 thim quyen t6 chire thuc hién ding tai thong t1n du 4n dau
tu kinh doanh do nha diu tu d& xuét trén Hé théng mang déu thiu quéc gia trong
thoi han chdm nhét 13 05 ngay lam viéc k& tir ngdy vin ban phé duyét dwgc ban
hanh. Van ban phé duyét thong tin du an dAu tu kinh doanh gdm néi dung quy
dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 2 Didu 47 cia Luat PAu thau.”,

5. Stra db6i khoan 1 va 2 Pidu 12 nhu sau:
a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:
“]. Céc quy hoach, ké hoach, chuong trinh, gbm:

~ a) Quy hoach, ké hoach c6 lién quan theo quy dinh clia phép luét vé qliy
hoach, phép luat quan 1y nganh, linh vuc va phép luit cé lién quan;

b) Quy hoach xay dung phu hgp véi quy md, tinh chét ciia du 4n theo quy
dinh cuia phap luat vé xay dung, phap luat quan 1y nganh, linh vuc da duoc clp c6
thdm quyén phé duyet d6i v6i dy 4n c6 chu phan x4y dung. Truong hop du an dau
tu kinh doanh c6 nhidu c6ng ning, du 4n déu tu duge xac dinh cin ¢t cong trinh
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chinh ctia du 4n ho#ic cong trinh chinh c6 cp cao nhét trong trudmg hop dy 4n cé
nhi€u cong trinh chinh theo quy dinh ctia phép luat vé x4y dung.”

b) Stra d6i khoan 2 nhu sau:

“b) Quyét dinh thu hdi tai san céng duoc cip c6 thAm quyén phé duyét theo
quy dinh ctia phap luét vé quan ly, st dung tai san cong (d6i v6i du an du kién sir
dung tai san cong thudc truong hop thu hoi);”

6. Stra dbi diém c khoan 2 Piéu 21 nhu sau:

“c) Gia tri do nha dau tu d& xuét vé hidu qua du tu phét trién nganh, linh
vuc, dia phuong trong don du thau gom mot hodc cac thong tin sau: gia tri bang
tién nop ngén sach nha nudc; ty 1¢ doanh thu nha dau tu dé xuat ndp ngin sich
nha nudc; s6 lugng ha tang k¥ thudt, ha tang x4 hdi, khong gian cong cdng phuc
vu cong ddng xung quanh dy 4n va céc dich vu van hanh kém theo; gid tri cla

hoat dong trg gitp x3 hdi cho dbi tuong bao tro xa hoi hodc gia tri clia cac hoat
dong phiic loi x hoi khic ma nha dau tu déng gbép cho dia phuong;”.

7. Stra ddi diém e khoan 3 Piéu 33 nhu sau:

“e) Pia diém thuc hién dy 4n;”.

8. Stra di, bd sung Didu 45 nhu sau:

“Piéu 45. Tiéu chuin danh gia Vé ning lwe, kinh nghi€ém

1. Tiéu chudn d4nh gid vé nang luc tai chinh, kha nang thu xép vbn gdm cac
tidu chi sau day:

a) Yéu céu v& vén chi s& hitu duge x4c dinh trén co s& tong von dau tu cla
du an;

Y&u ciu vé& vén chi s& hitu t6i thiéu dwoc x4c dinh theo quy dinh cta phép
luét quan ly nganh, linh vyc. Truong hop phap ludt quan ly nganh, linh vuc khéng
quy dinh thi yéu cdu v& vén chu s& hitu t6i thidu khéng thip hon 15% téng vén
dau tu.

Trudng hop lién danh, vén cht sé hitu cia nha du tu lién danh bing tbng
v6n chi'sé hitu ctia cic thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai
dap timg yéu ciu tuong tmg véi phin gép von chi sé hitu theo thoa thuan lién
danh. Nha d4u tu dimg dau lién danh phai ¢6 ty 18 gép vdn chi s& hitu t6i thidu 12
30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 18 gép vdn chi s& hitu t6i thidu 13 15%.

b) Yéu céu v& kha ning huy dong vén vay cia nha dau tu; truong hop lién
danh, vdn vay ciia nha du tu lién danh bing téng vén vay cua céc thanh vién lién
danh; ‘

¢) Yéu cau vé céc chi tiéu tai chinh (néu co).
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2. Tiéu chuln danh gid v& kinh nghiém thuc hién c4c dy 4n twong ty cén cir
linh vyc; quy mo d4u tu; thoi gian va mirc d6 hoan thanh cong trinh, di 4n; ty 18
vén chti s& hitu ma nha du tu d3 tham gia vao du 4n twong tu, gdom céc tiéu chi
sau day:

a) Kinh nghiém déu tu, xdy dung cong trinh, dy 4n tuong tu (d6i véi du an
c6 cAu phan xdy dung); kinh nghiém du tu dy &n tuong tu (d6i véi dy én khong
c¢6 cAu phén xay dung);

b) Kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cdng trinh, du 4n tuwong ty;

¢) Yéu cdu v& kinh nghiém ctia nhén sir ch chét, trang thiét bi chuyén ding
(néu co);

d) Yéu ciu nha ddu tu ké khai lich sit tranh chép, khiéu kién ddi véi dy 4n
da va dang thyuc hién; danh gia cia co quan ¢6 thdm quyén vé qua trinh hoat
dong ctia nha ddu tu tai tinh, thanh phé truc thudc trung uong noi trién khai
du 4n (néu cb).

3. Trudng hop lién danh, kinh nghiém thyc hién cac dy 4n tuong ty quy dinh
tai khoén 2 Piéu ndy cta nha diu tu lién danh bing tong s6 du 4n ciia c4c thanh
vién lién danh &3 thyc hién.

4. Nha diu tu dugce sit dung kinh nghiém ctia d6i tac dé chimg minh kinh
nghiém thyc hién cac du 4n tuong tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Déi tac 1 t6
chirc ky két hop ddng véi nha ddu tu dé tham gia thyc hién dy 4n dau tu kinh
doanh va duoc nha diu tr d& xuét trong hd so dy thau trén co s yéu ciu vé& kinh
nghiém quy dinh tai hd so moi thau.

5. Trudng hop du an ap dung hinh thirc d4u thiu trong nudc nhung cén thic
day stir dung cong nghé, k¥ thuit tién tién, kinh nghiém quan 1y qudc té, hd so moi
thau c6 thé quy dinh nha d4u tu trong nudc duge st dung d6i tac 12 nha thiu nuée
ngoai.”

9. Stra d6i Diéu 46 nhu sau:

“Pidu 46. Tiéu chudn danh gi4 vé phwong 4n d3u tw kinh doanh ciia nha
diu tw ' '

1. Tiéu chudn danh gia v& k¥ thuat:
a) Yéu cdu vé sy phi hop clia phuong 4n déu tu, xay dung cong trinh dy 4n

cta nha dau tr (gdm pham vi, quy mé, so bd tdng chi phi thuc hién dy 4n, thoi
gian, tién d6, phan ky diu tir x4y dung céng trinh) véi quy hoach, ké hoach duoc
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cép c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh cia phap luat vé quy hoach, xay dung,
quén ly nganh, linh vuc va phap luét c¢o lién quan;

b) Yéu cau v& sy phi hop ciia thiét ké kién tric do nha diu tu dé xuft, trong
d6 cb yéu cau vé céng ning chinh cla cong trinh, ha ting k¥ thuat, kién triic, canh
quan dam bao ddng bd véi tdng thé cong trinh (d6i v6i du én 6 cdu phin xay
dung), trir quy dinh tai diém g khoan nay;

c¢) Yéu cau ve tinh kha thi cia giai phap ing dung c6ng nghé do nha dau tu
dé xuat; yéu cau vé chuyén giao cong nghé (néu co);

d) Yéu cau vé sy phtt hop véi didu kién ddu tur kinh doanh theo phap ludt v&
dAu tu va phap luit quan Iy nganh, linh vuc (néu cb); yéu clu vé phuong an phéan
ky, t6 chtrc van hanh, kinh doanh cta nha déu tu;

d) Yéu ciu vé su philt hop ciia phuong an ddu tu hé théng dat cuoc,
phuong 4n kinh doanh dt cugce v6i quy dinh clia phap lut vé& kinh doanh djt
cuge dua ngya, dua ché va béng da qubc t& (d6i véi dur 4n kinh doanh dit cuge
béng da qubc té).

2. Tiéu chuin d4nh gi4 vé x4 hoi:
a) Yéu céu vé kha néng dong gop phic loi x8 hdi cho ngudi lao dong tai dia

phuong thong qua viéc sur dung lao déng dia phuong, dao tao ngudn nhan luc,
mrc thu nhép binh quén va tdc dd ting thu nhép binh quén;

b) Yéu cau khac (n€u co).

3. Tiéu chuan danh gia vé moi truong:

a) Yéu cau ve su phu hgp ciia cong trinh, hang héa, dich vu cung cép véi quy
dinh cua phap luét vé mdi trudng; yéu cau ve giai phap nao vét ving nude cang
bién, ving nudc dudng thiy ndi dia d€ han ché tin thu san phdm anh hudéng dén
vung nudc cang bién, ving nudc dudng thiy ndi dia (d6i véi dy an nao vét ving
nudc cang bien, vung nudc dudng thuy ndi dia két hgp thu hoi san pham);

b) Yéu cau 4p dung giai phép giam thidu tac dong xéu téi moi truong (d6i
vé6i du 4n thudc nhém 6 nguy co tic dong xdu dén méi trudng mic dod cao theo
quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong);

c) Yéu cau vé béo vé mdi trudng, san xuét sach, tiét kiém ning lugng;

d) Yéu cau v& ty 18 sir tai nguyén; kha ning bdo tdn hodic cai thién dat, tai
nguyén, hé sinh thai ty nhién tai khu vuc thuc hién dy 4n.

10. Stra dbi Didu 47 nhu sau:
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“Pidu 47. Tiéu chuin danh gi4 v& hiu qua diu tr phat trién nganh, linh
vue, dia phwong

Cin ¢t yéu cau phat trién nganh, linh vuc, dia phuong, tiéu chuin dénh gia
vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong duge x4y dung trén co
s& mot trong cac tiéu chuan sau day:

1. Gi4 tri bing tién nop ngén sach nha nuéc d6i véi du 4n nao vét viing nuéce
cang bién, ving nudc dudng thity ndi dia két hop thu hdi san phém, trong do:

a) Gia tri ti thiu phan chénh lé&ch gitta kinh phi nao vét va gla tri san phim
thu hoi trong truong hop kinh phi nao vét ciia dy an nhé hon hodc bang gid trj san
phim thu héi;

b) Gi4 tri tdi da phan chénh léch giita kinh phi nao vét va gid tri san phém
thu héi trong truong hop kinh phi nao vét ciia dy an 1én hon gia tri san phim thu
héi. |

2. Gi4 tri t8i thidu bang tién ndp ngan sach nha nudc cin ctr yéu cu, tiéu chi
dac thit quy dinh tai phap luét quan ly nganh, linh vuc.

3. Khung gi4, gi4 tdi da theo quy dinh cia phap luat vé gi4, phap luat quin
1y nganh, linh vuc.

4. 86 lu’ong t6i thidu ha tAng k¥ thut, ha ting x4 hoi, khong gian cdng cong
phuc vu cong ddng xung quanh dy 4n va c4c dich vu véan hanh kém theo phu hop
vGi nhu cau cia dia phuong noi thye hién dy an.

5. Gi4 tri t8i thiéu ciia hoat dong tro gitip x& hoi cho di twong bao trg x& hoi
hoic gia tri toi thieu clia c4c hoat ddng phuc 1¢i x4 hdi khdc ma nha dau tu dong
g6p cho dia phuong, phtt hgp véi nhu céu clia dia phuong noi thuc hién dy an.

6. Ngudng t6i da tong lugng phét thai cdc chét doc hai the§ quy dinh clia
phap ludt vé bao v¢€ mdi trudong.

Gia tri, ty 1€ quy dinh tai khodn 1 va 2 Piéu nay doc 1ap véi nghla vucuanha
dau tu d6i véi ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phép luét.”

11. Stra dbi didm c khoan 3 Diéu 49 nhu sau:

“c) Phai dap ting céc diéu kién thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh ctia phép
luét vé doanh nghiép, dau tu, xay dung va phap luat quan ly nganh, linh vyc;”.

12. Stra ddi khoan 2 Diéu 50 nhu sau:

“2. Nha dAu tu tring thiu, doanh nghiép do nha dAu tu trang thau thanh lap
tb chirc tr1en khai thuc hién dy 4n dau tu kinh doanh theo quy dinh tai hop dong,
phép luat v& doanh nghiép, d4u tu, xay dung va phap luat khic c6 lién quan.”
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13. Stra d6i khoan 2 Diéu 51 nhur sau:

“2. Nha diu tu duge chip thuan theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 42
ctia Nghi dinh nay thuc hién du 4n diu tu kinh doanh theo hd S0 d& nghi chip
thuan nha dAu tu va quyét dinh chp thuan nha diu tw, phap ludt v& doanh nghiép,
dAu tu, xay dyng va phap luét khéc c6 lién quan.”.

14. Stra d6i khoan 1 Diéu 54 nhu sau:
“1. Phé duyét két qua lya chon nha dau tu.”
15. Stra d6i céc khoéan 1, 2 va 9 Didu 57 nhu sau:

a) Stra d6i khoan 1 nhu sau:

“1. Truong hop tai thoi diém dong thau khéng c6 nha dau tu ndo  ndp hd so
du thau, bén moi thau béo cdo ngudi ¢6 thdm quyén xem xét, giai quyet theo mot
trong hai cach sau day: :

a) Cho phép gia han thoi diém dong thau t6i da 30 ngay,

b) Quyet dinh huy thong bao moi thiu, ddng thoi yéu cdu bén moi thiu didu
chinh hé so méi thau va td chire lai viée lya chon nha diu tu.”.

b) Stra d6i khoan 2 nhu sau:

“2. Truong hop tai thoi diém dong thau c6 it hon 03 nha dau tur nop hé so dur
thu thi bén moi thau béo cdo nguoi co thim quyen xem xét, giai quyét trong thoi
han khéng qué 04 gio ké tir thoi diém déng thau theo mdt trong hai cach sau day:

a) Cho pheép gia han thoi diém dong thau ddng thoi ra sodt, chinh stra hd so
moi thau (néu-can thiét) nhim ting thém sb lwong nha dau tu tham du thdu. Trong
truong hop ndy phai quy dinh 18 thoi diém déng thiu mdi va céc thoi han tuong
g dé nha diu tu c6 du thoi gian stra d6i hodc bd sung hd so du thdu da ndp.
Truong hop chinh sta hé so moi thiu, céc nha dAu tu d3 hd so du thdu c6 quyén
stra d6i, thay thé hoiic rat hd so d& ndp;

b) Cho phép mé thiu ngay dé tién hanh danh gia.”.
¢) Stra @i khoan 9 nhu sau:

“9. Truong hop bén moi quan tAm, bén moi thiu ding tai thong tin trén HE
thong mang dAu thau qubc gia khac véi cac thong tin déd duge phé duyet trude thoi
diém déng thiu thi bén moi  quan tm, bén moi thiu béo c4o ngudi c6 thAm quyén
hity théng tin d3 ding tai dé tién hanh ding tai lai.”

16. Stra @6i Phu luc II. Huéng din lap hop ddng du 4n déu tu kinh doanh tai
Phy Iyc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay. '

. 17. Bii bo cac diéu kl}oén sau: ‘khoén 6 ‘Diéu 1, k:hoén 2 D‘iéu 3, kh‘oén 1
biéu 4, khoan 3 Diéu 8, Diéu 36, Diéu 37, Diéu 38, Diéu 39, Diéu 40, Diéu 41,
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Dleu 42, Pidu 43, khoan 1 Dleu 50, khoan 1 Dleu 51, khoan 2 Pidu 54, khoan 2
biéu 55, diém c khoan 2 Diéu 58, khoan 1 biéy 60, Piéu 61.

Piéu 31. Su'a ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dlnh s0 31/2021/NP-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng din thi
hanh mgt s0 diéu ciia Luit Dau tw

1. Stra dbi, bd sung diém a va b khoén 3 Piéu 29 nhu sau:

“3. Viéc chép thuan nha déu tu theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 29 Luét Pau
tur (44 duge stra ddi, bd sung tai Didu 250 Luat Dat dai s6 01/2024/L-CTN) dugc
thuc hién trong cac truong hop sau:

a) D3 6 chirc du gia quyen su dung dat 02 lan ma chi ¢6 mot nha dau tu
déng ky tham gia hodc c6 nha déu tu, dé nghi thyc hién dy 4n sau khi td chirc diu
gid 02 1n ma khong c6 nguoi tham gia theo quy dinh cua Luét Pit dai.

b) P4 thye hién thu tuc moi quan tdm nhung chi ¢ mét nha déu tu ding ky
va d4p ting y8u cau cia hd so moi quan tdm hodc nhiéu nha du tu dang ky nhung
chi c6 mét nha dau tu dap img yéu clu cia hd so moi quan tAm theo quy dinh cia
phap luat v& déu thau.

2. Stra dbi doan d4u khoan 1 Piéu 30 nhu sau:

“1. Nha dAu tu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh ndy dugc xem
xét chép thuan theo thu tuc sau:”

3. B3i bd ndi dung “Péi véi du an di duge Qucc hdi, Tha twéng Chinh phu
chap thuan chu trrong dau tu, co quan dang ky diu tu ddng thoi giri hd so 1y v
kién B6 K& hoach va Pau tu” tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 30.

4. Stra d6i, bd sung nodi dung tai céc didm a, b va d khoan 2 Piéu 31 nhu sau:

a) B sung cum tir “néu c6” vao cubi ndi dung “Ban sao Danh muc dy 4n thu .
hdi d4t da dugc Hoi déng nhan dan tinh thong qua” tai diém a va diém b khoén 2
Piédu 31 nhu sau:

“Ban sao Danh muc du 4n thu hdi dit da dugc Hi ddng nhan dan tinh thong
qua (néu c6)”

b) Stra d6i, bd sung quy dinh v& “Ban sao hop 1& van ban ctia Uy ban nhéan
dén cap c¢6 thim quyen chép thuén viéc nhan chuyen nhuong, nhén gop vén, thué
quyén sir dung dét d8 thuc hién dy 4n ddu tw” ta1 didm d khoan 2 Diéu 31 thanh
“Ban sao hop 1€ vdn ban cua Uy ban nhén dan cap tinh chip thuan viéc thoa thuén
vé nhan quyen st dung dAt @8 thyc hién du 4n dau tuw”.
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5. Stra dbi, bd sung diém c khoan 7 Piéu 31 nhu sau:

“c) Pbi v6i quy hoach d6 thi, ndi dung thAm dinh phai c6 dénh gia vé sy phil
hop ctia du 4n du tu v6i quy hoach phén khu (néu co); truong hop quy hoach
phan khu chua duoc cip c6 thim quyén phe duyét hodc diéu chinh theo quy hoach
chung thi danh gia sy phtt hop cia du 4 an dau tu v6i quy hoach chung”.

Diéu 32. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngdy thing nim

2. K& tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh, c4c Nghi dinh sau day hét
hiéu luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 ndm 2020 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu cia Luit DAu thiu vé lya
chon nha dau tu;

b) Piéu 108 ctia Nghj dinh s6 31/202 1/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét v huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luét Pau
tu;

c) Diéu 89 cua Nghi dinh s6 35/2021/ND-CP ngay 29 thang 03 nam 2021
cta Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lut Pau tu theo phuong
thirc d6i tic cong tu.

3. Truong hop phap ludt quan Iy nganh, linh vuc quy dinh du 4n t6 chirc ddu
thiu sau ngay Nghi dinh c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc lya chon nha dau tu thyue
hién dy 4n diu tu kinh doanh thuc hién theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Luét
Déu thiu va Nghj dinh nay; phuong phap va tiéu chuin danh gi4 hd so ding ky
thyc hién du 4n, hd so dy thiu, céc ndi dung khic (néu cb) thyuc hién theo quy
dinh cta phap ludt quan ly nganh, linh vuc, bio ddm muyc ti€u canh tranh, cong
bing, minh bach, hiéu qua kinh t& va trach nhiém giai trinh.

Diéu 33. Quy dinh chuyen tlep

1. B6i v6i dy 4n dAu tu c6 sir dung dit dugc clp c6 thAm quyen quyét dinh
chép thusn chu truong dau tu hodc phé duyét danh muc du 4n (d01 voi dg an
khéng thuge dién chép thuan chu truong dau tu) nhung dén thoi diém Luét Pt -
dai s0 31/2024/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh chua phét hanh yéu cdu so bd vé ning
Iy, kinh nghiém thi t6 chitc dAu thiu lua chon nha dAu tu theo quy dinh tai Luat
P4u thau sb 22/2023/QH15 va Nghi dinh nay.

2. Dbi véi du 4n dau tu co s dung dat da phat hanh thong bao mai quan tam
trén Hé théng mang ddu thiu qudc gia nhung dén thoi diém Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 c6 hiéu Iyc thi hanh chua phé duyét két qua danh gia hd so dang
ky thuc hién du 4n thi tiép tuc dénh gid ho so ding ky thuc hién du 4n theo yéu
cau so b v& ning luc, kinh nghiém d& duoc phat hanh va quy dinh phép luét lién
quan c6 hiéu lyc tai thoi diém phé duyét yéu cdu so bd v& ning lyc, kinh nghiém.
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Sau khi c6 két qua danh gi so bd vé ning luc, kinh nghiém, trinh ty, thi tuc tiép
theo thuc hién theo mét trong cac truong hop sau:

a) Truong hop chi c6 mdt nha dhu tu dap tmg yéu ciu so bd vé ning luc,
kinh nghiém thi thuc hién tha tuc chip thusn nha dau tu theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu;

b) Trudng hop cd tir hai nha dau tu tré 1én dap tng yéu clu so bo vé ning
luc, kinh nghi€ém thi to chic 14p, thAm dinh, phé duyét hd 0 moi thdu va thuc
hién trinh ty, thd tuc tiép theo quy dinh tai Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 va
Nghi dinh nay.

3. Pbi v6i du an dau tu cb s dung dét da phé duyét két qua danh gid so bd
nang luc, kinh nghlem cta nhd du tu nhung dén thoi diém Luat Dat dai so
- 31/2024/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa phat hanh hd so moi thau thi tiép
tuc thye hién 14p, thim dinh, phé duyét ho so moi thdu va thue hién trinh ty, tha
_ tuc tiép theo quy dinh tai Luat PAu thau s 22/2023/QH15 va Nghi dinh nay.

4. Déi véi du 4n dau tir ¢6 st dung d4t da phéat hanh hd so moi thau nhung dén
thoi diém Luat Dat dai sb 3 1/2024/QH15 ¢6 higu lyc thi hanh ma chua phé duyét
két qua dé4nh gia hd so du thau thi tiép tuc danh gia hd so du thau theo hd so moi
thdu da duge phét hanh va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan c6 hiéu luc tai thoi
diém phé duyét hd so moi thiu. Viée ky két va thuc hién hop ddng thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat c6 hiéu lyc tai thoi diém phé duyét hd so moi thau.

5. Truong hop du an dAu tu c6 sir dung dét d& duoc quyét dinh chap thuén
chit trrong dau tu (d6i v6i du 4n thude dién chép thuan chit truong dau tu) hodc
pbé duyét danh myc dy an (d01 vé6i du 4n khong thude dién chép thusn chl truong
dAu tw) hodc da phat hanh hd so moi thau hogic da c6 két qua lua chon nha dau tu
ma vin ban phé duyét c¢6 ndi dung nha dau tu trang thiu hoan tra chi phi lya chon
nha déu tu theo quy dinh cta Lu4t Pau thau sb 43/2013/QH13 th1 tiép tuc thuc
hién nguyén téc hoan tra theo céc vin ban da phé duyét. -

6. Dbi véi dy 4n ddu tu thude truong hop phai to chuc d4u thau theo quy
dinh cua phap luét quén ly nganh Iinh vuc da phat hanh hd so moi quan tam trén
Hé théng mang diu thdu qubc gia nhung dén thoi didm Luat Dit dai sb
31/2024/QH15 c¢6 hiéu lyc thi hanh dugc xac dinh s& thudc trudng hop du an dau
tu co st dung d4t va chwa phé duyét két qua danh gia hd so du quan tim thi t1ep
tuc d4nh gid hd so du quan tdm theo hé so moi quan tam d& dugc phat hanh va
quy dinh phap luat lién quan c6 hiéu lyc tai thoi diém phé duyét hd so moi quan
tdm. Sau khi c6 két qua dénh gia so bd vé ning lyc, kinh nghiém, trinh ty, thd tuc
tiép theo thuc hién theo mét trong céc trudng hgp sau:

a) Truong hop chi ¢c6 mét nha dAu tu dép g yéu ciu hd so moi quan tam
thi thuc hién thii tuc chip thuén nha diu tu theo quy dinh cta phap luft vé déu tu;
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*'b) Truong hop co tir hai nha dAu tur tré 1én dap ung yeu cdu hd so moi quan
tdm thi t6 chirc 14p, thAm dinh, pheé duyét ho so moi thau va thye hién trinh ty, tha
tuc tiép theo quy dinh tai Luat P4u thu sb 22/2023/QH15 va Nghi dinh nay.

7. Dbi véi du 4n déu tu thude trudng hop phai td chirc ddu thiu theo quy
dinh cua phap luat quan ly nganh linh vyc dé phé duyét két qua d4nh gid hd so dy
quan tAm nhung dén thoi diém Luat DAt dai sb 31/2024/QH15 c6 hidu luc thi hanh
dugc xac dinh thude trudng hop dy an dAu tw ¢6 sir dung dit va chua phat hanh
hd so moi thau thi tiép tuc thuc hién 1ép, thim dinh, phé duyét ho so moi thiu va
thue hién trinh tu, tha tuc t1ep theo quy dinh tai Luét PA4u thiu sb 22/2023/QH15
va Nghi dinh nay..

Diéu 34. Trach nhiém thi hanh

1. B§ trudng Bo K& hoach va Péu tu ban hanh c4c mau hd so, ta1 li€u trong
qué trinh Iyra chon nha du tu khéng qua mang va qua mang.

2. Cac B0 trudng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu truéng co quan thude
Chinh phu Chu tich Uy ban nthén dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong trong
pham vi chitc néng, quyen han ctia minh c6 trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhgn: ~ | | TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Déng; T
- Thii tuéng, cac Phé Thi tuéng Chinh phi; THU TUONG

- Cac bg, co quan ngang bd, co quan thuéc Chinh phi;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cdc Ban ciia Dang;
- Viin phong Téng Bi thu;
- Vin phong Cht tich nuérc; ) D
- Héi.frl)éng Dan tdc va cac fIy ban ciia Quéc hoi; Pham Minh Chinh
- Vin phong Quéc hdi;
- Tda 4n nhan dan t6i cao;
- Vién kiém sat nhéan dén t6i cao;
. - Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Giam st tai chinh qudc gia;
- Ngén hang Chinh sach x4 hoi;
- Ngéin hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit tran T4 quoc Viét Nam
- Co quan trung wong ciia cac doan thé; ‘
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Trg ly TTg, TGP Cbng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi truc thude, Cong bio;
- Luu: VT, CN (2b)
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Phy lyc 1
HUONG DAN LAP HQP PONG DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT
(Kem theo Nghi dinh s6 ~ /2024/ND-CP
ngay  thing ndm 2024 ciia Chinh phi)

1. THANH PHAN HQP PONG DU AN PAU TU CO SU DUNG DAT

1. Vin ban thda thuén cua cac bén vé hop ddng, bao gém: cin ct phap ly ky
két hop ddng dy an; thong tin vé céc bén ky két hop dong du én; hé so hop déng
va thr tu wu tién; thoi han hop dong va thoi diém c6 higu luc cta hop déng.

2. Pidu kién chung cia hop ddng, bao gdm céc ndi dung ap dung chung va
ndi dung dic thu phit hgp véi nganh va linh vyc clia du én.

3. Diéu kién cy thé ctia hop dong, bao gom cac ndi dung tuong ung véi didu
kién chung khi 4p dung d6i véi timg dy 4n cyu thé.

4. Phu lyc hop ddng quy dinh chi tiét mét sb didu khoan ciia hop ddng (néu c6).
II. NOI DUNG CO BAN CUA HOP PONG DU’ AN

*Céc noi dung dudi day duoc sép xép, trinh bay trong cac thanh phén ctia Hop
dbng mAu dy 4n dAu tu kinh doanh c#n ct tinh chét, dic diém cia timg nganh,
linh vuc cda du an.

1. Giai thich tur ngit:

a) Binh nghfa va céc tir viét tit v& cac khai niém, tir ngit dugc sir dung trong
hop dong dur &n, phit hop véi quy dinh ctia phép luat hién hanh va bbi canh cu thé
ctia hgp ddng du 4n;

b) Nguyén téc giai thich cac tir sb it, s6 nhidu, gidi tinh va cac vén dé dic thu
khac trong trudng hop hop ddng du 4n duoc ky két véi mot bén 14 nha dau tu
nudc ngoai.

2. Muc tiéu, pham vi va quy md cia dy an:

a) Muc ti€éu chung, muc ti€u cu thé cta dy an;
b) Quy md, cong suét ciia du an;

¢) Téng vén dau tu. |

3. Dia diém thyc hién dy 4n:

Diéu nay quy dinh dia diém thyc hién du 4n, bao gbm cu thé dia danh, vi tri,
dién tich sir dung dit trong pham vi du 4n va c4c cong trinh c6 lién quan (néu co).
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4. Thoi han hop ddng va tién d6 thyuc hién dy 4n:

a) Thoi han hop ddng du 4n dAu tu kinh doanh cin ¢t vao thoi diém hop
ddng dy &n d4u tu kinh doanh cé hiéu Iyc cho dén khi nha dau tu hoan thanh nghia
vu thuc hién cac cam két d8 dé xuét trong!t hd so du thau va cac nghia vu khic theo
thda thuéin ctia cac bén trong hop ddng dy 4n dau tu kinh doanh;

b) Céc trudng hop, didu kién, thi tuc didu chinh thoi han hop ddng du 4n
theo quy dinh cta phép luét va thda thuan cu thé giita céc bén;

¢) Thoa thuan v& stra dbi hop ddng khi didu chinh thdi han hop déng du 4n;

d) Tién d6 thuc hién du 4n bao gbm cac mébc thoi gian sau: thoi gian bdi
thuong, hd tro, t4i dinh cu (néu cb); thoi gian xdy dung cong trinh, hé thong co
s& ha tang (néu co); thoi gian van hanh, quan 1y, kinh doanh cdng trinh, hé théng
co s& ha ting.

5. Bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu (nu cb); tién d giao dt, cho thué dat,
diéu kién str dung dat, mét nudc, tai nguyén khéc va cong trinh c6 lién quan:

a) Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cb);

b) Quyen va nghia vu cla cac bén trong viéc tb chirc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu (néu c6) va hoan thanh céc thi tuc giao dit, cho thué dét, gidm sét, kiém
tra viéc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;

c) Nghia vy ctia cac bén trong viéc bao dam thu xép ngudn vbn dé thanh toan
chi phi bdi thuomg, hb trg, tai dinh cu;

d) Piéu kién sir dung dét, mat nude, tii nguyén khéc hodic cong trinh c6 lién
quan theo quy dinh cuia phap luat;

d) Quy dinh v& khai quét va xit Iy cdc vét hoa thach, cb vét, cong trinh kién
trac hodc hién vét khac trong khu vure d 4n va quyén, nghia vu ciia cic bén d6i
voi cac hién vat nay;

e) Thoi diém, tién d6 giao dét, cho thué dat; quyen va nghia vu clia cac bén
trong viéc quan 1y, st dung dién tich dit duoc giao (néu cb);

g) Trach nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham nghia vu néu trén.

6. Doanh nghiép do nha dau tw thanh 14p d& quan 1y dy én dau tu kinh doanh
(néu thanh 14p):

a) M6 hinh t6 chic, hoat dong ctia doanh nghiép; vbn didu 16 ctia doanh nghiép;

b) Cam két v& viéc doanh ngh1ep do nha dAu tu thanh 14p s& ké thira quyén
va nghia vu thye hién du 4n ddu tr ma nha dAu tur 43 cam két tai khoan 7 Muc nay.



7. Nghia vu cia nha déu tu:
a) Nop béo dam thuc hién hop ddng, gdm: gié tri, thoi han ndp bao dam;

b) Ung vén dé thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo yéu cdu cia co
quan nha nudc c6 thdm quyén trén co s& phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu d& duge phé duyét. Qua thoi han 06 thang ké tir ngdy nhén dugc yéu cdu cla
co quan nha nudce c¢é thdm quyén ma khong G tng du von dé thue hién boi thuong,
hd tro, tai dinh cu thi co quan nha nuéc c6 thim quyén quyét dinh hiy két qua
trang thau;

¢) Thuc hién phuong 4n nha du tu d3 dé xuat vé hiéu qua dau tu phat tr1en
nganh linh vye, dia phuong trong hd so dy thiu, gom mét hodc cac thong tin vé
gié tri, tién d6, cach thic thuc hién dm v6i: gia tri bang tién ndp ngéan séch nha
nudc; ty 1¢ doanh thu nha dau tr dé xuat n6p ngén sach nha nudc; giad hang hoa,
dich vy; s6 luong ha ting k§ thuat, ha tng x4 héi, khéng gian cong cong phuc vu
cong ddng xung quanh dy 4n va cac dich vu vin hanh kém theo; gia trj ctia hoat
dong tro gitp x4 hoi cho dbi tuong bao trg x& hoi hodc gia tri ctia cac hoat dong
phiic loi x4 hdi khéc ma nha dau tu déng gbp cho dja phuong; ngudng téng luong
phat thai cac chit doc hai;

d) Thyc hién céc cam két khac da @& xuét trong hd so dy thiu;

d) Thyc hién dy an theo quy hoach dugc co quan nha nudce c6 thim quyén
phé duyét, déap u’ng tién d6 d4 cam két, bao dém an toan va bao vé moi truong,
tudn tha quy dinh cta phép lut lién quan vé diu tu, xay dung, d4t dai, moi truong,
thué va phap luat quan 1y nganh, linh vuc;

e) Tuén thi céc cam két v& giai phap tmg dung céng nghé nhim giam thidu 6
nhim méi trudmg, chuyén giao cong nghé ma d& dugc hudng wu dai trong ddu thiu;

g) Thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo thoa thuan (néu co).

8. Trach nhiém cua nguorl cod tham quyen ho#ic bén moi thau trong trudng
hop dugc ngudi cb thim quyén Gy quyén ky két hop dong:

a) Trong thoi han 36 thang k& tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua tring thiu hodc thoi han khéc theo hop ddng d3 ky két véi co quan nha nudce
c6 thAm quy@n, Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén phai thuc hién xong viée bdi
thudng, hd tro tai dinh cu dé giao dat, cho thué dat cho nha diu tu theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 126 ctia Luat D4t dai nim 2024;

b) Trach nhiém thuc hién tha tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va td chirc
xdy dung cong trinh phu trg (n€u cd); giao dat, cho thué dat (néu co);

¢) Thue hién céc quyén, nghia vu khéc theo théa thuan (néu cé).

9. Stra 451 hop ddng du 4n:
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a) Xac dinh cy thé truong hop bat kha khang va phuong 4n xir ly trong trudng
hop bat kha khang;

b) Céc truong hop dugc xem xét sira dbi hop dbng du 4n déu tu kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 76 Luét Dau thu; chuyén nhuong du 4n du tu kinh doanh
theo quy dinh cta phép luat vé dau tu va quy dinh khac ciia phép luat c6 lién quan;

¢) Trinh tu stra d6i hop ddng.
10. Chdm dirt hop ddng du an dau tu kinh doanh:

a) Céc truong hop va diéu kién chim dirt hop ddng dy 4n theo thoa thuin
ho#c cham dit trude thoi han;

b) Quyén, nghia vu cia m3i bén khi chim dit hop ddng dy én theo thoi han
d4 thoa thuén;

¢) Quyén, nghia vu cia mdi bén trong trudng hop chim dit hop ddng trude
thoi han.

11. Phép luat didu chinh:

a) Luat ap dung d8 didu chinh quan hé hop ddng du 4n va cac hop ddng co
lién quan dén viéc thue hién du an;

b) Truong hop co it nhit mot bén ky két horp ddng 13 nha dau tu nuéc ngoai
thi céc bén co the thoa thuén trong hop dong viéc ap dung phép luit theo quy dinh
ctia phap luét vé dau tu.

12. Giai quyét tranh chép:

Cac bén quy dinh co che giai quyét tranh chip theo quy dinh clia phép luat
vé déu tu.

13. Thanh Iy hop ddng:

a) Trinh tu, thd tuc thuc hién théa thuén thanh 1y hop ddng;

b) Quyén, nghia vu cia céc bén ky két khi thanh 1y hop ddng.

14. Didu khoan phat vi pham, khéng tuan thii nghia vu hop ddng:

a) Céc truong hop vi pham, khong tuén thti nghia vu cta céc bén phai;

b) Co ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham, khdng tun tht nghia
vu hop dong;
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¢) Phat vi pham ddi véi trudng hop nha ddu tw khéng thyc hién theo cam két
trong ho so du thau va hgp dong du én dau tu kinh doanh khi d4 hudng wu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

15. Céc quy dinh khéc:

Céac ndi dung khac do cac bén thda thuan véi diéu kién khong dugc trai quy
dinh cta phép luit vé dau thau, dat dai va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.



Phu luc II
HUON G DAN LAP H()P DONG DU AN PAU TU THUQC TRUO'N G
HQP TO CHUC DAU THAU THEO QUY DINH CUA PHAP LUAT
QUAN LY NGAN H, LINH VUC
(Keém theo Nghi dinh sé  /2024/NP-CP
ngay thdng ndm 2024 cua Chinh phi)

I. THANH PHAN HQP PONG DU AN PAU TU KINH DOANH

1. Vin ban thda thu@n cua cac bén vé hop dbng, bao gdbm: cin clr phép ly ky
két hop ddng dy 4n; théng tin vé c4c bén ky két hop dong dy an; hd so hop dong
va thir ty wu tién; thoi han hop dong va thoi diém c6 hidu luc cia hop dong.

2. Didu kién chung cia hop dong, bao gdém céc ndi dung 4p dung chung va
ndi dung d3c thu phtt hgp voi nganh va linh vire ciia dy én.

3. Didu kién cu thé cia hop dbng, bao gdm céc ndi dung twong tmg véi diéu
kién chung khi 4p dung d6i véi timg dy 4n cu thé.

4. Phu Iyc hop ddng quy dinh chi tiét mét sé diéu khoan clia hop ddng (néu cd).
IL. NOIDUNG CO BAN CUA HQP PONG DU AN

Céc ndi dung dudi déy dugc sip xép, trinh bay trong cac thanh phén cta Hop
ddng mau du 4n du tu kinh doanh c#n cir tinh chét, dic diém cia ting nganh,
Iinh vuc cda du 4n.

1. Giai thich tr ngi:

a) Dinh nghfa va cac tir viét tht vé cac khai niém, tlr ngit duoc st dung trong
hop dbng du 4n, phit hop véi quy dinh ctia phép luat hién hanh va bbi canh cu thé
ctia hop ddng du én;

b) Nguyén téc giai thich cac tir s it, s nhiéu, gioi tinh va cac vén dé dic thu
khéc trong trudmg hop hop ddng du 4n dugc ky két voi mot bén 13 nha dau tu
nudc ngoai.

2. Muyc tiéu, pham vi va quy md cua dy an:

| a) Muc tiéu chung, muyc tiéu cu thé cua dy é4n;
b) Quy mé, cong suét ciia du 4n;
¢) Téng vén diu tu.

3. Dia diém thuc hién dy an:
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Piéu ndy quy dinh dia diém thuc hién dy 4n, bao gdm cu thé dia danh, vi tri
va c4c cdng trinh c6 lién quan (néu co).

4. Thot han hop ddng va tién do thyc hién du én:

a) Thoi han hop ddng dy 4n dau tu kinh doanh cin c& vao thoi diém hop
dong dy 4n dau tu kinh doanh cé hiéu lyc cho dén khi nha d4u tu hoan thanh nghia
vu thuc hién céc cam két d3 dé xuét trong hd so dur thau va cac nghia vu khéc theo
théa thuén cta cdc bén trong hop ddng du 4n dau tu kinh doanh;

b) Céc trudng hop, didu kién, thy tuc didu chinh thdi han hop dong du 4n
theo quy dinh ctia phap luit va théa thuén cu thé gitra cac bén;

¢) Théa thuan v& sira dbi hop ddng khi didu chinh thdi han hop ddng du 4n;

d) Tién d6 thyc hién dv 4n bao gbm cdc mdc thoi gian sau: thoi gian bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu (néu cd); thoi gian xay dung cong trinh, hé thong cO
s& ha tang (néu c6); thoi gian van hanh, quan 1y, kinh doanh cdng trinh, hé théng
co s ha ting.

5. Doanh nghiép do nha dau tw thanh 1ap de quén 1y dy 4n d4u tu kinh doanh
(néu thanh lap):

a) M6 hinh t chirc, hoat déng ctia doanh nghiép; v6n diéu 18 ctia doanh nghiép;

b) Cam két v& viéc doanh nghiép do nha dAu tu thanh 14p s& ké thira quyén
va nghia vu thyc hién dy 4n dau tw ma nha dAu tir 33 cam két tai khoan 6 Muc nay.

6. Nghia vy ctia nha déu tu:
a) Nop béo dam thuc hién hop ddng, gdm: gié tri, thoi han nop bao dam;

b) Thue hién phuong 4n nha dau tr da dé xuat vé hiéu qua déu tu phat tr1en
nganh linh vyc, dia phuong trong hd so di thiu, gom mét hogc cac thong tin vé
gid tr, tién d6, cach thirc thuc hién d01 vGi: gid tri bing tién nép ngan sach nha
nudc; ty 18 doanh thu nha dau tr dé xuat ndp ngin sach nha nudc; gia hang hoa,
dich vy; s6 luong ha ting k§ thuat, ha ting x4 héi, khéng gian cong cong phuc vu
cong ddng xung quanh dy 4n va céc dich vu van hanh kém theo; gia tri cia hoat
dong trg gitip xa hoi cho dbi tugng béo trg x& hdi hodc gid trj cia cdc hoat dong
phiic loi x4 hoi khac ma nha déu tu déng gép cho dia phuong; tdng lugng phat
thai cac chét doc hai;

¢) Thue hién cac cam két khac d3 @& xuét trong hd so du thau;

d) Thyc hién dy an theo quy hoach dugc co quan nha nudc cd thim quyén
phé duyét, dap Ung tién do da cam két, bao dam an toan va bao vé moéi truong,
tuan thu quy dinh cta phép luét lién quan vé dau tu, xay dung, mdi truong, thué
va phap ludt quan ly nganh, 1inh vuc;
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e) Tun thi céc cam két vé giai phdp tmg dung cong nghé nhim giam thidu 6
nhidm méi truong, chuyén giao cong nghé ma d& dugc huéng wu dai trong d4u thau;

g) Thuc hién céc quyén, nghia vu khic theo théa thuan (néu co).

7. Tréch nhiém cua nguoi co tham quyen hodic bén moi thiu trong trudng
hop dugc ngudi c6 thAm quyén ty quyén ky két hop déng:

8. Stra dbi hop ddng du 4n:

a) Xac dinh cu thé truomg hop bit kha khéng va phuong 4n xit Iy trong trudng
hop bat kha khang;

b) Céc truong hop dugc xem xét sira dbi hop ddng du an du tu kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 76 Luét Péu thau; chuyén nhuong dy 4n d4u tu kinh doanh
theo quy dinh cia phap luat vé dAu tu va quy dinh khéac ciia phép ludt cé lién quan;

¢) Trinh ty stra dbi hop ddng.
9. Chim ditt hop ddng du 4n déu tu kinh doanh:

a) Céc trudong hop va diéu kién chdm dat hop ddng du 4n theo thoa thuan
hodic chdm dirt trude thoi han;

b) Quy?n, nghia vu ctia mdi bén khi chim dit hop ddng du 4n theo thoi han
da thoa thuén;

¢) Quyén, nghia vu ctia mbi bén trong truong hop chim dirt hop ddng trude
thoi han.

10. Phép luét didu chinh:

a) Luat ap dung d8 didu chinh quan hé hop dong du an va cic hop ddng c6
lién quan dén viéc thuc hién dv én;

b) Truong hop o it nhit mét bén ky két hop ddng 13 nha dau tu nude ngoa1
thi cac bén ¢ the thoa thuén trong hop ddng viéc 4p dung phap luat theo quy dinh
ctia phap luét v& dau tu.

11. Giai quyét tranh chip:

_Cac bén quy dinh co ché giai quyét tranh chép theo quy dinh ciia phép lujt
ve dau tu.

12. Thanh 1y hop dong:
a) Trinh ty, thd tuc thyuc hién théa thudn thanh 1y hop dong;
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b) Quyén, nghia vu cia cac bén ky két khi thanh 1y hop dong.
13. Didu khoan phat vi pham, khéng tuan thii nghia vu hop dong:
a) Céc trudng hop vi pham, khong tuén thu nghia vu cia cic bén phai;

b) Co ché giai quyét trong timg trudng hop vi pham, khong tuén thu nghia
vu hop dong; |

c) Phat vi pham dbi véi truong hop nha dau tu khong thuc hién theo cam két
trong ho so dy thau va hop dong dw an dau tu kinh doanh khi da hudng wu dai
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh nay.

14. Cac quy dinh khac:

Céc ndi dung khac do céac bén thoa thuén voi didu kién khéng duoc trai quy
dinh cta phép luit vé d4u thau va quy dinh cta phép luit co lién quan.



BO KE HOACHVAPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc Lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: /TTr-BKHDT Ha Néi, ngay  thing ndm 2024

Dy thao TO TRINH

V/v ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mgt s6 didu va bién phap thi hanh
Luét Piu thiu vé lya chon nha du tw thwce hién dy 4n du tw ¢6 sit dung dat

Kinh guri: Chinh phu

Thuc hién Luit ban hanh vin ban quy pham phap luét va nhi€ém vy dugc giao
tai Quyét dinh sb 857/QD-TTg ngay 18/7/2023 ctia Thi tuéng Chinh pht vé viée
ban hanh danh muc va phan cong co quan ch tri soan thao vin ban quy dinh chi
tiét thi hanh céc luét, nghi quyét dugc Quéc hoi hoa XV théng qua tai K hop th
5, B6 K& hoach va Pu tu trinh Chinh phti xem xét ban hanh Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Lust D4u thiu vé lya chon nha dau tu
thue hién du 4n ddu tu ¢6 sir dung d4t nhu sau:

I. SU CAN THIET, CAN CU BAN HANH NGHI PINH

Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 2 Luat Pau thau sb 22/2023/QH15 (sau day
goi la Luat Péu thau nim 2023), hoat dong lira chon nha dau tu thuc hién dy 4n
dAu tu kinh doanh thudc pham vi didu chinh cta Luét nay gdm: (a) du 4n dau tu
c6 st dung dit thude trudong hop phai ddu thiu theo quy dinh clia phép lust vé dét
dai; (b) du 4n thudc trudng hop phai td chitc ddu thiu lva chon nha dau tu theo
quy dinh cta phap luat quan ly nganh, linh vuec.

Déi v6i dy én thude trudong hop phai td chirc ddu thau theo quy dinh cia
phap luat quan 1y nganh, linh vyc (tai diém b khoan 3 Piéu 2 ctia Luat P4u thau),
Chinh pht d3 ban hanh Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 d& bao
dam thye hién Luat nay ké tir ngay 01/01/2024.

Déi véi viée lya chon nha diu tu thyc hién dy 4n dau tu c6 st dung dit (diém
a khoan 3 Piéu 2 ctia Luat PAu thiu nam 2023), theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
96 Luat Diu thiu, trong thdi gian k& tir ngdy 01/01/2024 dén ngay Lust DAt
dai (stra d8i) c6 hiéu luc thi hanh, vidc Iwa chon nha du tu thyc hién du 4n déu
tu ¢ str dung dat dwogc tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia Luat Péu thiu
s6 43/2013/QH13 va céc van ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luét nay.
Nhu vy, quy dinh v& Iya chon nha déu tu thuc hién di 4n dAu tu c6 st dung dat
tai Lut DAu thiu nam 2023 s& chi c¢6 hiéu luc tai thoi diém Luét Dt dai (sira d6i)
¢6 hiéu lyc thi hanh.

Tai ky hop bét thuong 1an th 5, Quc hoi da ban hanh Luat Dat dai nim
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2024 (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2025), trong d6 Didu 126 ctia Luat nay
quy dinh truong hop, diéu kién @8 ddu thiu lwa chon nha déu tu du 4n dau tu c6
str dung dét.

Tai Quyét dinh s 857/QD-TTg ngay 18/7/2023, Tha tuéng Chinh phu d3
giao B K& hoach va Pau tu xiy dung Nghi dinh quy dinh chi tiét d6i v6i du 4n
dau tu c6 sir dung dit.

Do vy, viéc ban hanh Nghj dinh ndy @& quy dinh chi tiét viéc lva chon nha
dAu tur thye hién dy 4n ¢6 sir dung dét 13 cin thiét va cAp bach dé bao dam thi hanh
Luat D4t dai va Luat Pau thiu (d6i véi quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 2) ké tir
ngdy Luét D4t dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Pdng thoi, ké tir ngay Lust D4t dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh, pham vi
diéu chinh ctia Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP d3 c6 sy thay dbi toan dién, trong d6
06/08 nhém dir 4n dwoc xéc dinh 13 di 4n ddu tu ¢6 stir dung dét, khong con 13 du
4n thudc trudmg hop phéi td chirc déu thiu khi c6 tir 02 nha dau tu tré 1én quan tAm
cting ding ky thyc hién di 4n; tir 46 din dén m6t s6 quy dinh twong ‘mg lién quan
dén cc du 4n duge xac dinh 14 du 4n diu tr c6 sir dung dét tai Nghi dinh sd
23/2024/ND-CP cn dwoc bii bd, mot sb quy dinh lién quan dén dét dai danh cho
02 duy 4n con lai cAn dugc stra dbi, bd sung. Do vay, d& bao dam pht hop véi quy
dinh cta Luat Dat dai ndm 2024, tranh tring 13p gitta Nghi dinh ndy va Nghj dinh
s6 23/2024/ND-CP, cén ra soat, stta d6i, bd sung, bai bé mot s6 diéu khoan khéng
con phit hop ciia Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP.

II. MUC TIEU, YEU CAU XAY DUNG NGHI PINH
1. Muc tiéu

a) Tiép tuc hoan thién khung phap luat v& diu thiu hra chon nha diu tur thuc
hién dy 4n dAu tir kinh doanh phtt hop véi quy ‘dinh méi ctia Luat D4u thiu nim
2023, Lugt D4t dai nim 2024 nham thé ché héa ddy di quan diém, chi truong ciia
Pang tai Nghi quyét s6 04-NQ/TW ngay 21/8/2006 Hoi nghi lan thir 3 Ban chép

hanh Trung wong Pang khéa X'; Nghi quyét s 19-NQ/TW, ngay 31/10/2012, Hoi

nghi I4n thit 6 Ban Chip hanh Trung wong Pang khéa XI2; Nghi quyét s6 11-NQ/TW

ngay 3/6/2017, Hbi nghi 14n thr nim Ban Chép hanh Trung wong Péang khéa XIE.
b) Thao g& kho khin, viréng méc trong qua trinh thuc hién hoat dong diu thau

lua chon nha diu tu, nang cao chét lugng, hiéu qua va bdo dam canh tranh, cong

I Péi véi quy dét danh cho céc dur 4n kinh doanh ha ting db thi, trung tdm thwong mai, nha &, c4c co s& dich vu
¢6 vi tri kinh doanh thufin loi, nhét thiét phai thuc hién co ché d4u thiu cong khai quyén sir dung dét.

2 Thu hep céc ddi tuong dugc giao dAt va mé rong dbi trong dugc thué dét. Viée giao dat, cho thué dét ¢é thuc
hién c4c du 4n phat trién kinh t&, x4 hoi duoc the hién chi yéu théng qua déu gia quyén sir dung dét, ddu thau du
4n c6 st dung dit

3 X4c dinh gid tri quyén st dung dit theo co ché thi trudng thong qua d4u gia, ddu thau cac dy 4n c6 sir dung dit,
thoa thuin mua bén trén thi trrong
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bing, minh bach, hidu qua kinh té trong hoat dong d4u thau Iua chon nha du tu.

c) Tiép tuc don gian héa thi tuc, nang cao hidu lyc, hiéu quéa cong tic quén
ly nha nudc d6i v&i hoat dong déu thiu lua chon nha dau tu thuc hién dv an déu
tu kinh doanh, gép phin phong chéng tham nhiing, tiéu cyc, lang phi trong lua
chon nha dau tu.

2. Yéu ciu xay dung Nghi dinh

a) Quy dinh chi tiét, diy da cc didu, khoan, diém di dugc Québc hdi giao
Chinh pht, ddng thdi ké thira, hoan thién cdc quy dinh vé Iya chon nha diu tu d4
4p dung 6n dinh, phat huy hiéu qua trén thuc té, van bao dam phi hop véi quy
dinh ctia Ludt DAu thiu ndm 2023, Luat D4t dai nim 2024 va khong trai véi cac
didu wéc qubc té ma Viét Nam 13 thanh vién.

b) Bao dam tinh kha thi, théng nhét, ddng bd ciia phap luat v& dau tu, d4t dai,
d4u thau, xay dung, nha @, kinh doanh bat dong san.

¢) Tham khao c¢6 chon loc kinh nghiém cla céc nuéde trong khu vuc va trén
thé gidi ciing nhur thong 18 qudc té 6t nhét trong td chirc va quan Iy hoat dong dau
thiu lya chon nha dau tu.

IIL. QUA TRINH XAY DUNG NGHI PINH

1. Can ctr Quyét dinh s6 857/QD-TTg ngay 18/7/2023 ctia Thi tuéng Chinh
phu, B trudng Bo KH&DT d3 ban hanh Quyét dinh s6 /BKHDT-QLDT ngay /
/2024 thanh 1ap Ban soan thao, T bién tap Nghi dinh.

2. Ngay / /2024, B6 KH&DT c6 cong vin sb /BKHDT-QLDT gt céac
B3, co quan ngang bd, Uy ban nhan dan, S& K& hoach va Dau tu céc tinh, thinh
phé true thudc Trung wong d& nghi gbp ¥ cho Dy théo Nghi dinh. Dy thao cling
duoc ding tai trén Cdng thong tin dién ti ctia Chinh phi va Cng théng tin dién
tir ciia BO KH&DT dé tham vAn rong rai y kién cta céc dbi tuong quan tam.

3, Trong qua trinh xay dung du thdo Nghi dinh nay, B K& hoach va Pau tu
d3 t6 chirc nhiéu hoi thao 14y ¥ kién vé du thao Nghj dinh.

4. Trén co s& d6, Bo K& hoach va Pau tr d& hoan thién du thao Nghi dinh
va ¢ cong vin s /BKHDT-QLDT ngdy / /2024 giri B6 Tu phap d& nghi
thdm dinh hd so Nghj dinh. Ngay / /2024, B6 Tu phép tb chirc hop Hdi dong
thim dinh Dy thao Nghj dinh.

5. Can ctr y kién ctia Hoi dong thdm dinh tai cudc hop ngay / /2024 vay
kién cta B6 Tu phdp tai Bdo cédo thdm dinh s6 /BC-HDTD ngay thang nim
2024, B6 K& hoach va Déu tu da tiép tuc chinh 1y, hoan thién Dy thao Nghi dinh
trinh Chinh pht. '

IV. BO CUC VA NOI DUNG CHU YEU CUA DU THAO NGHI PINH



4
1. V& b6 cuc ciia Dy thao Nghi dinh

Du thédo Nghj dinh c¢6 07 Chuong, 34 Diédu va 02 Phu lyc, trong d6:
- Chuong I: Nhimg quy dinh chung (céc Didu tir 1 dén 4);

- Chuong II: Quy trinh, tht tuc lwa chon nha déu tu d6i voi du 4n 4p dung
hinh thttc d4u thiu rong réi, d4u thdu han ché theo phwrong thirc mdt giai doan hai
tai hd so (cac Pidu tir 5 dén 11);

- Chuong III: Quy trinh, tha tuc lua chon nha du tu dbi voi du 4n cln xéc
dinh s6 luong nha dAu tw quan tm (cac Diéu tir 12 dén 19)

- Chuong IV: Phuong phép, tiéu chudn dénh gia hd so du thau (céc Diéu tir
20 dén 25);

- Chuong V: Trién khai thuc hién du 4n dAu tr kinh doanh (céc Didu tir 26 dén 28);

- Chuong VI: X Iy tinh huéng ( Didu 29);

- Chuong VII: Diéu khoén thi hanh (cac Diéu tir 30 dén 34);

- 02 Phu luc kém theo Nghi dinh (Phu luc I- Hudng dan 1ap hop déng mau
du 4n dAu tu kinh doanh); Phy luc II — Stra d8i, bd sung Phuy luc II ban hanh kém
theo Nghj dinh sb 23/2024/ND-CP.

2. Nhitng ndi dung chii yéu ciia Dw thao Nghi dinh

2.1. Vé pham vi diéu chinh (Piéu 1)

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét sb didu, khoan cua Luat DAu thiu nim
2023 (gdm: khoén 3 Didu 46, khoan 5 Pidu 62, khoan 2 Diéu 73, khoén 4 Pidu
88, khoan 2 Diéu 96).

Déi v6i mdt sé didu, khoan duge Luat giao Chinh phit quy dinh chi tiét nhung
ap dung chung cho ¢4 lyra chon nha thiu va nha dau tu*, Nghi dinh nay khéng quy
dinh lai ma din chiéu thuc hién theo quy dinh twong tmg tai Nghi dinh sb
24/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét mot
sb didu va bién phép thi hanh Luét D4u thiu v& liya chon nha thau.

Déi v6i mdt sé didu, khoan duge Luat giao Chinh phii quy dinh chi tiét nhung
4p dung chung cho ca lua chon nha du tu ddu tu kinh doanh’, Nghi dinh nay
khéng quy dinh lai ma dan chiéu thuc hié heo quy dinh twong Umg tai Nghi dinh

4 Niing lye, kinh nghi¢m cia thanh vién td chuyén gia, t4 thdm dinh (khoan 4 Piéu 19), két nbi Ha thong mang
dhu thiu quéc gia voi cac hé théng khac (khoan 5 Piéu 50); xir Iy vi pham (khoan 5 Diéu 87); cong bd dy 4n dhu
t kinh doanh (Piéu 47)

5 Bao dam canh tranh trong lwa chon nha dAu tur (khoan 6 Didu 6); wu dai trong lwa chon nha d4u tw (khoan 6 Diéu
10); chi phi Ira chon nha diu tu (khoan 3 Didu 15), phuong thirc ra chon nha d4u tu; quy trinh, thi tuc lya chon
nha d4u tu dbi véi du 4n 4p dung dAu thiu rong rii theo phuong thirc hai giai doan mét tiii hd so; chi phi, 16 trinh
d4u thiu lya chon nha diu tu qua mang; co SO dit lidu quoc gia vé lya chQn nha d4u tur; trudng hop khong d4u thau
Iwa chon nha d4u tu trén Hé thong mang du thau quoc gia (khodn 5 Pidu 50 va diém c khoan 2 Pidu 84), kiém
tra, gi4m sét hoat dong d4u thiu Iya chon nhi d4u tu (khoan 4 Piéu 86).
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s 23/2024/ND-CP ngay 27 thdng 02 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s didu va bién phép thi hanh Luat Déu thiu v& lua chon nha thau thyuc hién
du 4n thudc trudmg hop phai t chirc déu thiu theo quy dinh clia phép luat quén
ly nganh, linh vyc.

2.2. Dy dn thupc pham vi diéu chinh ciia Nghj dinh (Diéu 4)

Khoan 4 Didu 1 cua Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP quy dinh 08 nhém dy an
thudc trudng hop lua chon nha dau tu theo quy dinh clia phép ludt quén 1y nganh,
linh vyc. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Didu 126 cta Luat D4t dai nam 2024
thi 06 nhém dy an thudc pham vi didu chinh ctiia Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP da
duge x4c dinh 13 dy 4n dAu tu ¢6 sir dung dét. Do vay, dé phtt hop v6i quy dinh cia
Lu4t D4t dai nim 2024, pham vi didu chinh ctia Nghj dinh ndy dugc x4c dinh gém:

a) Dy 4n déu tu x4y dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hén hop, dong
b hé théng ha tAng k§ thuét, ha tAng x& hdi v6i nha & theo quy dinh ctia phép ludt
vé xay dung dé x4y dung méi hoic cai tao, chinh trang db thi;

b) Du an khu dén cu néng thon;

¢) Dy an thudc truedng hop phai t4 chirc dAu thiu lya chon nha dau tu theo
quy dinh cia phdp ludt quan ly nganh, linh vyc va thudc truong hop thu hoi dat
tai Didu 79 cia Luét D4t dai (gdm céc du 4n: dAu tu xay dung cong trinh xtt Ly
chét thai rén sinh hoat; cong trinh dich vu chuyén nganh hang khéng tai cang hang
khoéng, sin bay, cong trinh dich vu chuyén nganh giao thdng dudng b gbm céc khu
chirc néng hdn hop phuc vu muc dich cong cdng va muc dich kinh doanh thwong mai;
dAu tu xay dung cong trinh ngudn cp nude, du 4n dAu tu x4y dung hé théng cap
nudc; du én thude truong hop phai t8 chitc du thu khi c6 tir 02 nha dau tu trd
1én quan tAm cing ding ky thuc hién, gdm: dy 4n thudc linh vyuc gido duc, day
nghé, y té, vin héa, thé thao, méi trudng; dy 4n dhu tu truong dua ngua, dua cho,
trong d6 c6 hoat déng kinh doanh dit cugce dua ngua, dit cugc dua cho; du tu
xay dyung nha & x& héi, dy 4n diu tw céi tao, xay dung lai nha chung cu, dy 4n dau
tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhéan dan).

2.3. Quy trinh, thi tuc lwa chon nha diu tw (cdc Chuong II, ITI)

Céc Chuong II va ITI Nghi dinh quy dinh chi tiét quy trinh, thi tuc lya chon
nha déu tu theo Didu 46 cua Luat Pau thiu; cu thé:

a) Quy trinh, thu tuc lya chon nha ddu tw déi v6i dw dn dp dung hinh thiec
ddu thau réng rdi, déu thau han ché theo phuong thirkc mot giai doan mot tui hé
so, mot giai doan hai tui hé so (cac diéu6, 7,8 9 10va 11 Chuong II)

Quy trinh, thu tuc lya chon nha dau tu d6i voi du 4n ap dung hinh thtrc dhu
thau rong rdi theo phuong thirc mét giai doan méot thi hd so, mét giai doan hai thi
hd so dugc xdy dung trén co s¢ ké thira, hoan thién céc quy dinh hién hanh d3 dugc
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4p dung én dinh tai Nghij dinh sé 25/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 23/2024/ND-
CP (céc muyc 2, 3, 4, 5 va 6 Chuong II). Riéng Béang theo dbi tién d6 cac hoat dong
trong lya chon nha dau tr dugc thyuc hién theo quy dinh tuong tmg tai Nghi dinh
sb 23/2024/ND-CP.

Bén canh d6, Nghi dinh 1am r8 su khac biét trong quy trinh danh gia hd so
du thiu gitta céc phuong thirc lya chon nha déu tu, cy thé:

- Pbi v6i phuong thiic mot giai doan mot tai hd so, hd so du thdu cia nha
dAu tu dugc m& va danh gia ddng thoi voi dé xudt vé ki thuat va tai chinh;

- Déi véi phuong thirc mot giai doan hai tai hd so, dé xuét v& k§ thuat va dé
xudt v& tai chinh duge ndp trong hai tii hd so riéng biét (hd so dé xuét vé k¥ thuat
va hd so d& xuft vé tai chinh), chi m& hd so @& xuét vé tai chinh ciia nha dau tu
d4p tmg yéu ciu vé ky thut.

Déi véi quy trinh, thi tuc lwa chon nha dau tur 461 véi du 4n 4p dung hinh thirc
d4u thiu rong rai theo phuong thitc hai giai doan mét thi hd so, quy dinh khong c6
ndi dung khac biét so vdi Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP nén Nghi dinh quy dinh
thuc hién theo theo quy dinh tuong g tai Nghi dinh s6 23/2024/NDP-CP.

b) Quy trinh, thil tuc lwa chon nha déu tw doi véi dw én can xdc dinh 56 lwong
nha dau tw quan tdm (Chuong III)

Nghi dinh quy dinh thi tuc 14p, phé duyét hd so moi quan tim, t6 chirc danh
gia so bd nédng luc, kinh nghiém ctia cac nha dAu tu dang ky thyc hién du 4n, 1am
co s& xé4c dinh trinh tu, thu tuc tiép theo, gém:

- P4u thiu rdng réi theo quy dinh céc cac Piéu 6, 7, 8,9, 10 va 11 Chuong
IT cia Nghi dinh hodc Chuong III cia Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP trong trudng
hop ¢6 tir 2 nha dAu tu tré 1én dép tng yéu cdu so bd vé nang huc, kinh nghiém;

- Chép thuén nha dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu trong trudng
hop ¢6 1 nha dau tu dép tng yéu clu so bd vé ning luc, kinh nghiém.

2.4. Phwong phdp, tiéu chuin dinh gid hé so dy thiau (Chuong IV)

a) Vé phwong phdp dénh gic (Piéu 20)

Nghi dinh quy dinh chi tiét Diéu 62 Luat Pau thu vé phuong phdp danh gia
loi ich x& hoi, loi ich nha nudc. Theo d6, phuong phap nay duge st dung ¢ danh
gi4, xép hang hd so dy thau cia nha dau tu theo thang diém tdng hop 100 hoic
1.000 trén co sé 03 tiéu chuén, gdm: tidu chuén vé nang luc, kinh nghi€m ctia nha
dAu tu; tidu chuén v& phuong 4n dAu tr kinh doanh ctia nha dau tu; tidu chun danh
gid hidu qua st dung d4t, hiéu quéa dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phwong.

Pdng thoi, Du thao Nghij dinh quy dinh diém t5i thiéu va t8i da dbi vai cac
tidu chuén, tiéu chi ma nha dAu tu phai dap tng dé duoc danh gia, xép hang. Nha
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dAu tu dap tmg diém t6i thidu cua timg tiéu chudn, tidu chi va c6 diém tong hop
cao nhét dugc xép hang thir nhét.
b) Vé tiéu chudn danh gid (cdc Diéu tir 21 dén 24)

Trén co s& ké thira va hoan thién quy dinh tai cac Piéu 48, 49 va 50 Nghi
dinh sb 23/2024/ND-CP, ddng thoi bd sung tidu chuin danh gi4 vé& hidu qua st
dung d4t, Du thao Nghi dinh quy dinh 04 tiéu chuén d4nh gid dugc tinh theo trong
s8, mi tiéu chudn gdm cac tiéu chudn chi tiét, mdi tiéu chuan chi tiét gdm cic
tiéu chi khac nhau.

Duy thao Nghi dinh quy dinh tiéu chuén dénh gia théng nhét 4p dung chung
cho céc nganh, linh vy, ddng thoi quy dinh mot s tiéu chuén dic thi d6i véi mot
sé nganh, linh vuc cu thd bao dam sy phi hop véi quy md, tinh chét, dic diém
cta du 4n dau tu kinh doanh trong timg nganh, linh vyc. Céc tiéu chun chi tiét
va tidu chi cu thé d3 dwoc B Ké hoach va Piu tu trao dbi, théng nhat véi mot s6
Bd quéan ly nganh (B Giao thdng vén tai, B§ Xdy dung, B§ Tai nguyén va Moi
truong, BO Tai chinh), co ban bdo dam bao quat cac du 4n thudc pham vi didu
chinh ctia Nghi dinh.

2.5. Trién khai thwe hién duw dn ddu twe kinh doanh (Chwong V)

D& phil hop véi quy dinh tai khoén 6 va diém d khoan 7 Diéu 126 cta Luit
D4t dai ndm 2024, Didu 26 Nghi dinh quy dinh nha diu tu tring thiu c6 quyén
thanh l4p doanh nghiép dé thyc hén dy 4n dau tu kinh doanh. Doanh nghiép do nha
dau tu thanh 14p cé quyén va nghia vy sau:

- Doanh nghiép phai do nha diu tu tring thdu nim gitt 100% vbn didu 18;

-Ké thira quyén vanghia vu thyc hién du an dAu tw ma nha dau tu trang thau
d3 cam két tai h so du thiu va hop dbng;

- Phai dap tng céc didu kién thanh lap, hoat déng theo quy dinh ctia phép
luat v& doanh nghiép, dau tu, xdy dung, d4t dai va phap luit quan ly nganh,
linh vyec;

- Khéng dugc chuyén nhwong dy 4n dau tu kinh doanh khi chua ddp tmg
didu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 ciia Luat P4u thdu va céc didu kién theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phép luat quan Iy nganh, linh vyec.

Viéc quy dinh cac ndi dung néu trén 13 cin thiét, gép phén thao g& khé khin
vuéng méc d3 phat sinh trong thoi gian qua do sy thiéu rd rang va ddy du trong
céc quy dinh cta phap luét v& ddu tu, dét dai va d4u thau.

2.6, Vé xi¢ Iy tinh hudng (Piéu 29)

Quy dinh v& viéc xi 1y tinh hudng trong lya chon nha déu tr duge ké thira
_ tlr quy dinh d3 thuc hién én dinh tai Diéu 57 Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP va
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Nghi dinh sb 25/2020/ND-CP, dong thdi bd sung, chinh Iy mét sb tinh hubng
nhim tao co sé phap 1y cho co quan c6 thAm quyén, bén mdi thiu 4p dung trong
ting trudng hop.

2.7. Vé diéu khodn thi hanh (Chwong VII )

Luat D4t dai nam 2024 da bd sung mot sd quy dinh vé& diéu kién t6 chic ddu
thdu lya chon nha dau tu, didu kién dbi véi td chirc tham gia d4u thiu, cdc ndi dung
nay lién quan dén qu4 trinh thim dinh hd so d nghi chép thusn chu truong dau tu
(d8i v6i dy 4n d8 xuét 4p dung hinh thire d4u thu). Do véy, dé bao dam tinh théng
nhét, déng b gilta phap luat vé dau tu, dit dai, ddu thau, Bd K& hoach va Pau tu
rd soat va dé xuét stra ddi, bd sung, bai bé mot sb ndi dung c6 lién quan twong tmg
tai Nghj dinh sb s 23/2024/ND-CP va Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP. Cu thé:

a) Stra ddi, b6 sung va badi bé mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 23/2024/NP-CP
ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Pdu thdu vé lua chon nha thau thuc hién dy dn thudc triong hop phdi
16 chikc ddu thau theo quy dinh ciia phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc (Piéu 30)

D& bao dam thi hanh Nghi dinh ndy, mot sb diéu khoan Nghi dinh sb
23/2024/ND-CP cén dugc sira dbi, bb sung, bai bé gom:

- 16 didu khoan duoc stra ddi, bd sung lién quan dén pham vi didu chinh;
phuong phép, tiéu chuin dénh gié; trién khai thuc hién dy an; x Iy tinh hudng; n6i
dung hop ddng dy 4n dau tu kinh doanh (gém: khoan 4 va 5 Pidu 1; khoan 3, 4 va
5 Didu 4; diém d khoéan 3 Didu 6; khoan 1, 3, 5, 7 va 8 Didu 6; diém d khoan 3
Pidu 10; khoan 1 va 2 Didu 12; diém ¢ khoan 2 Diéu 21; diém e khoan 3 Diéu 33;
Didu 45; Didu 46; Didu 47; diém ¢ khoén 3 Diéu 49; khoan 2 Pidu 50; khoan 2 Pidu
51; khoan 1 Diéu 54; cac khoan 1, 2 va 9 Piéu 57; Phy luc II).

- 19 didu khoén duoc béi bd lién quan dén thi tuc moi quan tAm, cic ndi dung
dan chiéu dén phap luat vé dét dai va thuat ngit lién quan dén tht tuc moi quan tdm
twong tmg (gdm: khoan 6 Pidu 1, khoan 2 Pidu 3, khoan 1 Pidu 4, khoan 3 Piéu
8, Didu 36, Didu 37, Pidu 38, Didu 39, Didu 40, Diéu 41, Diéu 42, Pidu 43, khoan
1 Pidu 50, khoan 1 Pidu 51, khoan 2 Didu 54, khoan 2 Piéu 55, diém c khoén 2
Pidu 58, khoan 1 Piéu 60, Diéu 6).

b) Stra ddi, b6 sung mét sé diéu cva Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 diéu cia
Lugt Péau tw (Diéu 31)

Nghi dinh nay stra dbi, bd sung mot sb didu lién quan dén thAm dinh hd so
d& nghi chip thuan cha truong du tu déi véi du an duge d8 xuét &p dung hinh
thirc d4u thdu lwa chon nha ddu tu cia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s6 diéu cla
Luat PAu tu nhu sau:
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- Quy dinh v& chip thuin nha dau tu:

+ Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luét Piu tu, trudng hop tb chirc du
gi4 quyén sir dung d4t ma chi c6 mét nguoi ding ky tham gia hodic d4u gia khéng
thanh theo quy dinh ctia phép luit vé dat dai hogic trudng hop t6 chirc diu thiu lya
chon nha dau tw ma chi c6 mot nha diu tw ding ky theo quy dinh ciia phap lut vé
d4u thiu, co quan co thdm quyén thuc hién th tuc chép thun nha dau tu khi nha
dau tu dap ung cac didu kién theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Tuy nhién, céc Didu 124 (khoan 6) va Pidu 125 (khoan 6) ctia Ludt Dt dai
2024 d3 stra dbi quy dinh hién hanh v& cac truong hop dAu gia khong thanh va co
ché giao dét, cho thué dit khong thong qua diu gi quyén str dung dét. Theo d6, viéc
giao dét, cho thué dét khong théng qua diu gia quyén sir dung dat trong trudng hop
nay chi duoc thye hién khi dit dua ra ddu gia 02 14n ma chi c6 mot ngudi ding ky
tham gia hodc khong c6 ngudi tham gia.

Do viy, dé bao dam pht hop vé6i Lut Dit dai ndm 2024, khoan 1 va khoan 2
Didu 31 ctia du thdo Nghi dinh sita d6i quy dinh tai céc diém a va b khoan 3 Diéu 29
va khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP theo huéng quy dinh viéc thuc
hién chép thun nha dau tw trong truong hop sau: da tb chirc ddu gia quyén st dung
dAt 02 1An ma chi c6 mdt nha dAu tr dang ky tham gia hodc c6 nha dau tu dé nghi
thue hién du 4n sau khi t§ chirc ddu gia 02 14n ma khéng c6 ngudi tham gia theo
quy dinh ctia Luét Dét dai; hogic d& thyc hién thi tuc moi quan tdm nhung chi ¢6
mdt nha déu tu ding ky va dp tmg y8u cdu clia hd so moi quan tdm hodc nhidu
nha diu tu ding ky nhung chi c¢6 mdt nha dAu tw d4p Gmg yéu cdu ctia hd so moi
quan tdm theo quy dinh ctia phap lust vé d4u thau.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Pidu 30 Nghi dinh s§ 31/2021/ND-CP,
viéc chép thuén nha dau tu thude thAm quyén cia UBND cap tinh. Piém b khoan
1 va diém b khoan 2 Piéu 30 Nghj dinh 31/2021/ND-CP quy dinh co quan ding
ky du tu phai 14y ¥ kién B6 K& hoach va Pau tu khi thuc hién thii tuc chip thuan
nha dau tu déi véi du 4n da duoc Qudc hoi, Thi twdng Chinh phti chip thuén chi
trwong d4u tu. Quy dinh ndy din dén kéo dai thoi gian thuc hién dur 4n va chong
chéo nhiém vu gifta cac co quan quan ly nha nudc & trung wong va dia phuong.

Do viy, d& don gi4n hoa thu tuc, ddy manh phan cip va phan dinh rd trach
nhiém quan ly giita cac co quan, khoan 3 Piéu 31 cla du thao Nghi dinh bd yéu
cdu co quan ding ky dau tu ldy v kién ctia B K& hoach va Péu tu khi thuc hién
thi tuc chip thuan nha dau tu quy dinh tai didm b khoan 1 va diém b khoan 2 Pidu
30 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Quy dinh v& tai liéu, gidy t& giai trinh dé xuét hinh thirc lya chon nha dau tu:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP, khi thyc
hién thu tuc 14p, thdm dinh d& nghi chdp thuan chii truong diu tu thi mdt trong
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céc loai gidy to giai trinh d& xut hinh thirc lyra chon nha déu tu theo quy dinh tai
céc khoan 1 va 2 Didu 33 Luat Pu tr 12 Ban sao Danh muyc dy 4n thu hoi d4t da
dwoc Hoi ddng nhan dan cép tinh théng qua.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 Luét P4t dai nim 2024 thi cin ct 1ap
k& hoach sir dung dét hing nim cip huyén bao gdm céc cong trinh, dy 4n d3 co
chu truong dAu tu...Ddng thoi, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 Lujt Dat dai
thi trude khi phé duyét ké hoach sir dung dit hang nim cp huyén, UBND cép
tinh trinh H6i ddng nhan dén cép tinh thong qua danh muc céng trinh, dy 4n phai
thu hdi d4t, trong d6 c6 dy 4n thu hdi dét d& déu gia quyén st dung dét, diu thiu
lwa chon nha dau tu thue hién dy 4n c6 st dung dat. ..

Theo quy dinh néu trén cua Luat DAt dai nim 2024, tai thoi diém 1ap danh
muc cdng trinh, dy 4n thu hdi d4t thi du 4n d6 d3 phai duoc chip thuan chi truong
dAu tu. Trong khi d6, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s631/2021/ND-
CP thi hd so d& nghi chép thuan chi truong dau tu phai ¢6 Ban sao Danh myc du
4n thu hdi d4t.

Do viy, d& bao dam tinh théng nht, ddng bd ctia phéap luat vé dau tu, dét
dai, tranh phat sinh xung d6t va vuéng méc gifta cac van ban, khoan 4 Pidu 31
ctia du thdo Nghj dinh sira di, b sung quy dinh tai cic diém a, b va d khoan 2
Pidu 31 cia Nghj dinh sé 31/2021/ND-CP theo huéng khéng yéu ciu bét budc
phai c6 Ban sao Danh muc du an thu hoi dat da dwoc Hoi ddng nhan dan c'fl_p tinh
thong qua.

- Quy dinh v& viéc thim dinh sy phit hop ctia du 4n déu tu véi céc quy hoach:

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Piéu 31 cua Nghj dinh s6 31/2021/ND-
CP, dbi véi quy hoach db thi, ndi dung thdm dinh phai c6 dénh gié vé sy phtt hgp
cha dy 4n dAu tu véi quy hoach chi tiét (néu c6), quy hoach phéan khu (néu co);
truedng hop quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu chua duoc clp c6 thdm quyén
phé duyét thi danh gia sy phu hop ctia du an dau tr v6i quy hoach chung,

Thuye tién 4p dung quy dinh néu trén cho thdy, yéu cau danh gi4 vé su phu
hop ctia dy 4n dAu tu véi quy hoach chi tidt, quy hoach phan khu tai khoan 7 Diéu
31 Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP chua thuc su phit hop tai giai doan chép thuan
chii trvong du tu, béi 18 & giai doan ndy co quan nha nude cé thAm quyén chi
xem xét chép thuén v& muyc tiéu, dia diém, quy mo, tién d, thoi han thuc hién du
4n dé thuc hién du 4n dau tu. Hién nay quy hoach tinh ctia thanh phé Hb Chi
Minh, Ha N6i va nhiéu dia phuong dang trong qué trinh 14p, chua dugc phé duyét;
quy hoach chung cac d6 thi dang trong qua trinh ra soat, diéu chinh theo quy hoach
tinh; quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét (d3 c6) dang trong qué trinh ra
soét, diéu chinh d8 théng nhét véi quy hoach cip trén. Vi vay yéu cau thim dinh
cht truong du tu cac di an ddu tu xdy dung véi cae quy hoach chi tiét va phan
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khu s& kéo dai thoi gian thyc hién thi tuc dau tu.

Do vay, d8 tao diéu kién thuén loi trong thi tuc chép thuan chu truong dau
tu, khoan 5 Didu 31 ctia dy thao Nghi dinh stra ddi, bb sung diém ¢ khoan 7 Diéu
31 ctia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP theo huéng bai bé quy dinh v& yéu ciu xem
xét sy phtt hop ctia du 4n vé6i quy hoach chi tiét.

b) Hiéu lyc thi hanh (Piéu 32):

K& tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, cdc Nghi dinh sau diy hét
hiéu lyc thi hanh:

- Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nim 2020 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu cia Luat PAu thiu vé lua
chon nha dau tu;

- Piéu 108 ctia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nim 2021 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb didu ctia Luat Dau tu;

- Pidu 89 ciia Nghj dinh sb 35/2021/ND-CP ngay 29 thang 03 nim 2021 ctia
Chinh pht quy dinh chi tiét v huéng dan thi hanh Lut Dau tu theo phuong thirc
d6i tac cong tur.

¢) Quy dinh xik Iy chuyén tiép (Diéu 33):

Nghi dinh ndy quy dinh c4c trudng hop chuyén tiép d6i vai du 4n dau tu co
st dung d4t nhu sau;

- Dy 4n dAu tr ¢6 str dung dit chua phét hanh y8u ciu so b vé ning luc, kinh
nghiém: thue hién theo quy dinh tai Luat D4u thiu nim 2023 va Nghi dinh nay.

-Du an dau tu cb st dung dat da phat hanh thong bdo moi quan tdm nhung
chua phé duyét két qua danh gid hd so ding ky thuc hién dir 4n, du 4n d3 két qua

_dé4nh gia hd so dang ky thue hién du 4n nhung chwa phét hanh hd so mai thiu, dy

4n d3 phét hanh hd so moi thdu nhung chwa phé duyét két qua dénh gia hd so du
thau, dv 4n da phé duyét két qua lya chon nha dau tu: tiép tuc thuc hién viéc danh
gid theo tai liéu d& phét hanh; trinh tu, thu tuc tiép theo thuc hién theo quy dinh
ctia Luat P4u thiu nim 2023 va Nghij dinh nay.

V.DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM VIEC THI HANH
NGHI PINH

1. V& ngudn Iwe

Du kién khi Nghi dinh ban hanh, cdc co quan, t8 chirc thudc dbi tuong didu
chinh c6 trach nhiém thuc thi Nghi dinh, trong d6 B6 Ké hoach va Pau tu c6 trach
nhiém theo dbi, tdng hop tinh hinh t8 chirc trién khai thi hanh Nghij dinh.



Nguén nhan lwc, co sé vat chét va trang thiét bi, hé théng cong nghé thong
tin hién c6 clia cac co quan quan Iy nha nudc bao dam da didu kién cho viée td
.chtre thi hanh Nghj dinh.

2. V& kinh phi

Kinh phi béo dam tb chirc thi hanh Nghj dinh sau khi duoc ban hanh bao gbm:

a) Chi phi lya chon nha dau tu cta co quan c6 thim quyén, bén moi thau,
bén moi quan tdm dugc b tri tir ngudn kinh phi chi thudong xuyén ctia cic co quan
nha nudc theo quy dinh.
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b) Chi phi tham dy théu ctia nha dau tu thudc tréch nhiém ciia nha dau tu.

¢) Chi phi khac nhim t6 chirc thi hanh Nghj dinh thudc trach nhiém clia cac Bo
¢6 lién quan duge bé tri theo quy dinh ctia phap luét.

Bo K& hoach va Pau tr kinh trinh Chinh pht xem xét Hb so trinh du thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phép thi hanh ciia Luat Pau thiu
v& lwa chon nha ddu tu thue hién dy 4n thudc trudng hop phai t6 chirc diu thau
theo quy dinh ctia phép luat quan 1y nganh, linh virc, bao gdm céc tai lidu sau day:

(1) To trinh trinh Chinh phu

(2) Dy thao Nghi dinh;

(3) Béo cdo gidi trinh y kién tham dinh ciia Bé Tuw phdp;

(4) Bdng tong hop, gidi trinh y kién gép ¥ ciia cdc co quan, t6 chike

(5) Bdo cdo ra sodt quy dinh cua phdp ludt cé lién quan;

(6) Bdo cdo ddnh gid tdc déng chinh sdch déi vdi bién phdp thi hanh Ludt
Ddu thau s6 22/2023/QH vé lya chon nha dau tu;

(7) Bdo cdo danh gia thi tuc hanh chinh;

(8) Bdo cdo léng ghép van dé binh ddng gidi.

Bo K& hoach va Pau tu kinh trinh Chinh phti xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: BO TRUGNG
- Nhur trén;

- Vin phong Chinh phi;

- Cac Bo: Tu phap; GTVT; Tai chinh; TN&MT;
Xay dung; Cong Thuong; Vin hoa, Thé thao va
Du lich;

- Thi trudng Tran Quéc Phuong;

X I3 ~
- Lwu: VT, QLDT (). Nguyen Chi Diing



DANH SACH GUI CONG VAN

L. Viin phong Quéc hdi (Vu Tai chinh ngin sich, Vu Kinh té)
IL. Cac B9, co quan ngang B{
III. Cac dom vi thugc B KH&DT
1. Vu Phép ché
2. Vu Gi4m sét va Thim dinh du tu
3. Vu Phét trién ha tdng va d6 thi
4. VuKinh t§ dia phuong va lanh thd
5. Vu Khoa hoc, Gido duc, Tai nguyén va Méi trudng
6. Cuc Pau tu nuée ngoai
7. Cuc Phat trién doanh nghiép
IV. S6 KH&PT cac tinh, thanh phé trye thude trung wong
V. Cac don vi, doanh nghi€p khac
1. Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI) (s6 9 Pao Duy
Anh, Dong Da, Ha N6i).
2. Hiép hoi Bét dong san Viét Nam (Tang 3, Toa nha Cung Trién Lam Kién Truc
Quy Hoach X4y Dung Quéc Gia, 01 DS Ptic Duc, M& Tri, Nam Tir Liém, Ha
Noi).
3. Hiép hoi Bét dong san Thanh phé H6 Chi Minh (Téng 14, Toa nha Empress
Tower, s 138-142 Hai Ba Trung, Phudong DaKao, Quin 1, TPHCM).
4. Hiép hoi Nha thdu xdy dyng Viét Nam (S6 nha 32, ngé 121 Thai Ha, phuong
Trung Liét, quan Dong Da, Ha Noi).
5. Ho1 Phap Luét Xéy Dung Viét Nam (24 Nguyén Ctru Van, Phudng 17, Quén
Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam).
6. Tap doan Vingroup — S6 7 Puong Bing Lang 1, Phudng Viét Hung, Quén
Long Bién, Ha Nai.
7. Cong ty C6 phén tap doan Mt trdi - Tang 9, Toa nha Sun City, 13 Hai Ba
Trung, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
8. Tap doan Hoa Phat - 66 Nguyén Du, Phé Nguyén Du, Quén Hai Ba Trung, Ha
Noi.
9. Cong ty c¢b phan Tap doan T&T - 31 - 33 Ngb Quyén, P. Hang Bai, Q. Hoan
Klem TP. Ha Noi, Viét Nam.
10. Tép doan Eurowindow - Toa nha Eurowindow Office Building, S6 02 Tén
That Tung, Pong Da, Ha Noi.
11. Cong ty C5 phén tip doan diu tu dai c Nova - 63 — 65 Ngb Thi Nham, Quén
Hai Ba Trung, Ha Néi.
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